Sygn. akt: I C 1484/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 marca 2019 r.

Sad Rejonowy w Kwidzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Justyna Kielar

Protokolant: stazysta Natalia Sliwinska

po rozpoznaniu w dniu 26 marca 2019 r. w Kwidzynie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta K.

przeciwko P. S. (1)

o eksmisje

1. oddala powddztwo;

2. kosztami procesu obcigza powoda, uznajac je za uiszczone w calosci.

Sygn. aktI C 1484/18

UZASADNIENIE

Powod Miasto K. wnosil o nakazanie pozwanemu P. S. (1), aby opro6znil i opuscil wraz ze wszystkimi osobami i
rzeczami, ktérych prawa reprezentuje, lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) i wydal powyzszy lokal do rak
powoda. Powbd wnosil rowniez o nieprzyznawanie pozwanemu prawa do lokalu socjalnego i zasgdzenie od pozwanego
na rzecz powoda kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powdd jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...).
Powdd zawarl umowe najmu powyzszego lokalu z W. A.. Po $mierci najemczyni pozwany pismem z dnia 14 lutego
2018 r. zwro6cil sie z prosba o ,przepisanie umowy najmu po zmartej matce”. Powo6d odmowil zawarcia umowy najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego z pozwanym oraz wezwat pozwanego do wydania lokalu w terminie 30 dni od
doreczenia pisma, poniewaz zgodnie z ustaleniami powoda pozwany nie zamieszkiwal stale z najemczynia przed jej
$miercia. Jest on zameldowany w lokalu przy ulicy (...), jednak nie zamieszkiwal tam stale, bowiem przebywal poza
granicami kraju.

Pozwany nie zgadzajac sie z decyzja powoda dotyczaca niemoznos$ci wstapienia w stosunek najmu lokalu, skierowat
do niego pisma z dnia 6 kwietnia 2018 r. oraz 16 kwietnia 2018 r., w ktorych uzasadnial swoje stanowisko odno$nie
spelienia przestanek do nabycia prawa najmu. Ostatecznie pow6d wezwal pozwanego pismem z dnia 20 lipca 2018 r.
do dobrowolnego wydania lokalu z uwagi na korzystanie z lokalu bez umowy. W odpowiedzi na to pozwany skierowat
pismo z dnia 3 sierpnia 2018 r., w ktérym nie zgodzil sie na opuszczenie przedmiotowego lokalu. Powdd pismem z dnia
3 wrze$nia 2018 r. podtrzymal swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie, informujac jednocze$nie o skierowaniu
sprawy na droge sagdowa w przypadku nie wydania lokalu. Pomimo uplywu wyznaczonego terminu pozwany nie wydat
lokalu.



Whniosek o nieprzyznawanie pozwanemu lokalu socjalnego powod uzasadnit tym, iz w jego ocenie nie zachodza
przeslanki okreslone w art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego uprawniajgce do przyznania prawa do takiego lokalu.

Pozwany P. S. (1) w odpowiedzi na pozew wnidst o oddalenie powddztwa podnoszac, ze w lokalu mieszkalnym objetym
pozwem jest zameldowany od urodzenia i przebywa stale pod tym adresem. Przedmiotowe mieszkanie stanowi jego
centrum zyciowe i adres zameldowania jego corki P. S. (2). Pozwany wskazal, ze przyjezdzal do swojej matki raz w
miesiacu, a takze przekazywal pienigdze na pokrycie kosztow zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

Sad ustalil, co nastepuje:

W. A. od dnia 01 czerwca 1960 r. byla najemczynia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w K. przy ul. (...). W. A.
zmarla w dniu 8 lutego 2018 r. pozostawiajac miedzy innymi syna P. S. (1).

/ dowdd:  okolicznoSci bezsporne, stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu — umowa o najem lokalu
mieszkalnego (uzytkowego) z dnia 1.06.1960 r. — k. 8 — 9, odpis skrocony aktu zgonu W. A. — k. 10/

P. S. (1) byl zameldowany w spornym lokalu mieszkalnym od urodzenia. W okresie 4,5 roku przed $émiercia W. A.
w miesigcu marcu wyjezdzal w celach zarobkowych do Holandii, gdzie pracowal w szklarni przy zbiorze pomidorow.
Pozwany co 5 tygodni przyjezdzal do Polski na urlopy trwajace 2 — 3 tygodnie i mieszkal w lokalu mieszkalnym objetym
pozwem. Ostatecznie pozwany wrocil do kraju w pazdzierniku 2017 r. i podjat prace zarobkowa.

Celem wyjazdow pozwanego i jego zony do Holandjii bylo zarobienie pieniedzy na splate kredytow oraz zorganizowanie
zycia w Polsce. Pozwany zamierzal rowniez wspomoc finansowo matke w placeniu rachunkéw, a ponadto planowat
wykupienie przedmiotowego mieszkania i przeprowadzenie w nim remontow.

W spornym lokalu mieszkalnym od dnia zawarcia zwigzku malzenskiego zamieszkala réwniez zona pozwanego.
Pozwany P. S. (1) ma jedna corke, ktéra od urodzenia zamieszkiwala w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w K.. Zar6wno
zona, jak i corka pozwanego byly zameldowane w spornym lokalu mieszkalnym. Zona pozwanego wyjezdzala do pracy
w Holandii naprzemiennie z pozwanym. Cérka pozwanego od momentu ukonczenia gimnazjum réwniez wyjechala
do Holandii, bo chciala by¢ z rodzicami, i od tego czasu uczeszczala do szkoly za granica, przyjezdzajac do K. na
wakacje. Podczas pobytu w K. rodzina pozwanego zajmowata mniejszy z dwdch pokoi znajdujacych sie w spornym
lokalu mieszkalnym, za§ W. A. zajmowala wiekszy pokdj. Pozwany opiekowal sie matka w czasie swojego pobytu w
kraju. Podczas nieobecno$ci pozwanego opieke nad W. A. sprawowal brat pozwanego M. J., ktory zajmowal sie rowniez
jej kwestiami finansowymi.

W. A. w 2012 r. w administracji Zakladu do sprawy Infrastruktury Miejskiej do zamieszkania w lokalu mieszkalnym
objetym pozwem zglosila jedynie siebie celem uiszczania nizszego ryczaltu za wode. Pozwany dokladal sie do oplat
zwiazanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego. W przedmiotowym mieszkaniu zostal przeprowadzony remont
lazienki i kuchni, ktérego koszty w 34 poniosla rodzina pozwanego, zas§ w ¥4 W. A.. Ponadto pozwany zakupil caly
segment kuchenny oraz odmalowat pokoje.

Pozwany podczas pobytu w Holandii razem z zong wynajmowal dwupokojowe mieszkanie. Wyposazenie tego lokalu
stanowilo wlasnos¢ wynajmujacego, rodzina pozwanego miala tam tylko rzeczy osobiste.

W okresie bezposrednio poprzedzajacym $§mier¢ matki pozwany przebywal w K. z zamiarem stalego pobytu od sierpnia
2017 r. Okotlo 5 dni przed Smiercia W. A. pozwany wyjechal do Holandii po zone i cérke, zeby zdazyly sie pozegnaté z
umierajacg tesciowa i babka. Zona i corka pozwanego przyjechaly do Polski na pogrzeb W. A..

/ dowod: zeznania Swiadka M. J. — k. 42, e — protokol z dnia 01 lutego 2019 r. — 00:28:01 — 00:39:44, 00:41:38
— 00:42:30, 00:43:11 - 00: 44:41, zeznania Swiadka H. O. — k. 43, e — protokoét z dnia 01 lutego 2019 r. — 00:45:17
— 00:55:05, zeznania Swiadka J. M. (1) — k. 50 verte, e — protokét z dnia 26 marca 2019 r. — 00:06:12 — 00:12:34,



00:16:58 — 00:17:10, 00:18:31 — 00:19:23, zeznania pozwanego P. S. (1) — k. 32 verte — 33 i k. 51, e — protokdl z dnia
26 marca 2019 T. — 00:21:27 — 00:24:05, 00:25:37 — 00:27:14, o§wiadczenie W. A. z dnia 27.07.2012 r. — k. 55-56 akt/

Pozwany P. S. (1) w dniu 14 lutego 2018 r. zlozyl wniosek o zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, w ktérym byl zameldowany. W dniu 05 marca 2018 r. powolana przez powoda komisja przeprowadzila
wizje lokalna, podczas ktorej uzyskala informacje od sgsiadki pozwanego J. M. (1), ze P. S. (1) pomimo zameldowania
nie zamieszkuje stale w spornym lokalu mieszkalnym, lecz wiekszo$¢ czasu przebywa za granica.

Zaklad do spraw Infrastruktury Miejskiej zwrécil sie do Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K. o
przeprowadzenie wywiadu Srodowiskowego, w wyniku ktérego ustalono, ze corka pozwanego uczeszcza do szkoly
w Holandii, za$ jego zona tam pracuje. Ponadto z teczki dotyczacej naliczania optat czynszowych wynikalo, ze do
zamieszkania zgloszona jest tylko W. A..

W zwigzku z powyzszym powo6d pismem z dnia 29 marca 2018 r. poinformowal pozwanego, ze z uwagi na brak
stalego zamieszkiwania z W. A. do dnia jej Smierci nie przystuguje mu prawo do lokalu mieszkalnego. Pow6d wezwal
pozwanego do wydania lokalu mieszkalnego w ciggu 30 dni od daty doreczenia pisma. Pozwany pismem z dnia
6 kwietnia 2018 roku os$wiadczyl, ze nie opusci zajmowanego lokalu mieszkalnego, a ponadto wniést o ponowne
rozpatrzenie jego sprawy i wydanie formalnej decyzji administracyjnej w tym przedmiocie.

Powod ponownie wezwal pozwanego do wydania lokalu mieszkalnego pismem z dnia 20 lipca 2018 r. Pozwany
pismem z dnia 3 sierpnia 2018 r. nie zgodzil sie na opuszczenie mieszkania, podnoszac, ze na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego wstapil w stosunek najmu mieszkania po zmartej matce W. A.. Powod pismem z dnia 03 wrze$nia
2018 r. podtrzymal swoje dotychczasowe stanowisko oraz poinformowal pozwanego, ze w przypadku nie wydania
lokalu sprawa zostanie skierowana na droge postepowania sagdowego.

/ dowédd: wniosek pozwanego z dnia 14.02.2018 r. — k. 11, protokoét z dnia 05.03.2018 r. — k. 12, pismo powoda
Z 29.03.2018 r. — k. 13, pismo pozwanego z 06.04.2018 r. — k. 14 — 15, wezwanie do wydania lokalu — k. 16, pismo
pozwanego z dnia 03.08.2018 r. — k. 17, pismo pozwanego z dnia 03.09.2018 r. — k. 18, zeznania §wiadka A. W. — k.
40 — 41, e — protokol z dnia 01 lutego 2019 r. — 00:13:45 — 00:19:06, zeznania $wiadka J. M. (2) — k. 41, e — protoko6t
z dnia 01 lutego 2019 r. — 00:23:07 — 00:26:32, zeznania §wiadka J. M. (1) — k. 50 verte, e — protokol z dnia 26 marca
2019 I. — 00:05:41 — 00:06:12, 00:13:24 — 00:16:52/

Aktualnie P. S. (1) zamieszkuje w spornym lokalu mieszkalnym. Od pazdziernika 2018 r. jest zatrudniony w firmie
(...). Jego Zona i corka wciaz przebywaja w Holandii, gdyz czekajg na zakonczenie niniejszej sprawy, ale zamierzaja
wroci¢ do Polski.

/ dowéd: zeznania pozwanego P. S. (1) — k. 51, e-protokél z dnia 26 marca 2019 r. — 00:24:06 - 00:25:13, 00:27:20
- 00:28:33/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w przedmiotowej sprawie, poza kwestig stalego miejsca zamieszkania pozwanego, byl bezsporny. Zostal
on ustalony na podstawie przedlozonych przez strony dokumentéw, ktore nie byly kwestionowane, zeznan swiadkow
oraz pozwanego.

Sad uznal zeznania $wiadkow za wiarygodne, albowiem byly ze soba zgodne, spojne i wzajemnie sie uzupelnialy.
Swiadkowie zeznali na okoliczno$é¢ znanych sobie faktow. Sad uznal réwniez za wiarygodne zeznania pozwanego,
albowiem znajdowaly potwierdzenie w zeznaniach §wiadkow tworzac logiczna calo$é, byly szczere i spontaniczne, w
szczegoblnosci co do jego planéw i sentymentalnego zwigzku ze spornym lokalem wynikajacym z faktu wychowania sie
w nim i mieszkania w nim z rodzina.

Wskaza¢ nalezy, iz najwiecej informacji co do sytuacji pozwanego, powodéw jego wyjazdu oraz planéw zyciowych
mial §wiadek M. J., co bylo jak najbardziej uzasadnione faktem, iz pomagal on pod nieobecnos¢ pozwanego swej



matce, czesto u niej przebywal, zatem mial wiedze rowniez o sytuacji pozwanego. Podobnie nalezy ocenié zeznania
H. O., cho¢ jego kontakty z pozwanym byly rzadsze, zatem brak jego wiedzy o rzeczywistej dacie powrotu pozwanego
do Polski wynikal tylko i wylacznie z tego, ze nie utrzymywali oni tak zazylych kontaktéow. Sad uznal réwniez za
wiarygodne zeznania A. W.iJ. M. (2), gdyz znajdowaly potwierdzenie w przedlozonych dokumentach, nadto dotyczyty
podejmowanych przez nich dzialan w ramach obowiazkéw zawodowych. Sad uznal rowniez za wiarygodne zeznania
Swiadka J. M. (1) co do faktu zameldowania i okres6w faktycznego pobytu pozwanego w spornym lokalu, gdyz byly
one spojne z pozostalym materialem dowodowym.

Powdd jako podstawe roszczenia dochodzonego pozwem wskazal fakt bezumownego zajmowania przez pozwanego
lokalu mieszkalnego potozonego w K. przy ul. (...). Pozwany natomiast podnosil, ze po $mierci matki W. A. wstapit w
stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 691 k.c.

W art. 691 § 1 k.c. ustawodawca wskazat krag podmiotow, ktérym ze wzgledu na powigzania o charakterze rodzinnym
z najemca przyshuguje po jego $émierci ochrona w postaci przyznania statusu najemcy. Do kregu tego naleza:

1. makzonek najemcy, ktory nie byl wspdinajemca lokalu,

2. dzieci najemcy i jego wspolmalzonka,

3. inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych,
4. osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

Zgodnie z § 2 powyzszego przepisu osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $émierci. Stosownie za$ do art. 25 § 1 k.c. miejscem zamieszkania osoby fizycznej
jest miejscowo$c¢, w ktorej osoba ta przebywa z zamiarem stalego pobytu.

Obie te przestanki muszg by¢ spelnione lgcznie.

W przedmiotowej sprawie okoliczno$cig niesporng pomiedzy stronami byl fakt, ze pozwany byt synem zmarlej
najemczyni W. A., natomiast spornym fakt wspo6lnego, stalego zamieszkiwania pozwanego z matka do chwili jej
Smierci.

Sad uznal, ze material dowodowy zgromadzony w sprawie wykazal, iz pozwany mieszkal na stale wraz z matka do
chwili jej $mierci w spornym lokalu.

Fakt pracy na terenie Holandii zdaniem Sadu nie wyklucza stalego zamieszkiwania pozwanego w K. w spornym lokalu,
ktory traktowal jako swe centrum zyciowe, tym bardziej, iz byl to jego dom rodzinny, w ktérym mieszkal od urodzenia.
Pozwany nigdy nie zamieszkiwal w innym mieszkaniu w Polsce, a ponadto w przedmiotowym lokalu zamieszkala
razem z nim jego zona, potem urodzila sie jego corka. Okoliczno$¢ ta bez watpienia potegowala wiezi pozwanego
z tym lokalem, co jest jak najbardziej zrozumiale w $wietle zasad doSwiadczenia zyciowego. Bez watpienia miejsce
wykonywania pracy zawodowej ma istotne znaczenie dla kazdego czlowieka, jednakze nie oznacza to automatycznego
utozsamienia ze stalym zamieszkiwaniem — mozna bowiem w danym miejscu pracowac, ale nie przebywac tam z
zamiarem stalego pobytu. Podkresli¢ bowiem nalezy, iz dla stalego zamieszkiwania w rozumieniu art. 691 k.c. istotne
jest zamieszkiwanie w konkretnym lokalu z zamiarem stalego pobytu, zatem duzg wage nalezy przyklada¢ do sfery
psychicznej danej osoby, jej przywiazania do danego miejsca.

W ocenie Sadu pozwany traktowal sporny lokal jako swe centrum zyciowe, przebywal w nim z zamiarem stalego
pobytu, co wyrazalo sie w regularnych, stosunkowo dlugo trwajacych (dwa — trzy tygodnie) i cyklicznych powrotach
po zakonczeniu pracy stanowiacej gléwne zrédlo utrzymania powoda i jego rodziny. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz
decyzja pozwanego oraz jego zony o podjeciu pracy za granica wynikala z braku mozliwoSci uzyskania atrakcyjnego
zatrudnienia w Polsce oraz koniecznoéci zapewnienia bytu rodzinie i splaty zaciagnietych zobowiazan finansowych.
Ewidentnie zatem wyjazd pozwanego i jego zony mial charakter emigracji ekonomicznej, co jest zjawiskiem bardzo



powszechnym w ostatnich kilkunastu latach, zwlaszcza po wejéciu Polski do Unii Europejskiej. Po tym fakcie,
polaczonym z otwarciem granic, realizowaniem zasady swobody przeplywu osob, towaréw i uslug spoleczenistwo
stalo sie bardziej mobilne, zwlaszcza w poszukiwaniu pracy. W dzisiejszych realiach nie jest niczym nadzwyczajnym
zamieszkiwa¢ stale w danym lokalu a pracowaé¢ w odleglym miejscu, takze poza granicami kraju. W ocenie Sadu
zatem czasowe przebywanie pozwanego poza stalym miejscem zamieszkania z uwagi na konieczno$¢ wykonywania
pracy zarobkowej nie powoduje zmiany miejsca zamieszkania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 czerwca
2001 r., sygn. akt I CKN 1179/98, opubl. LEX nr 110589). Fakt za$, ze do rodzicow dolaczyta kilkunastoletnia
cérka rowniez nie budzi zdziwienia, gdyz na pozwanym i jego zonie spoczywal obowiazek wykonywania nad nig
wladzy rodzicielskiej. Wyjazd corki pozwanego wynikal z checi zaspokojenia potrzeby bliskosci rodziny oraz z
braku mozliwoéci zapewnienia nieletniej odpowiedniej opieki w K.. W takich okoliczno$éciach niemozliwym bylo
realizowanie obowiazku szkolnego w Polsce, a zatem podjecie przez corke pozwanego nauki szkolnej w Holandii uznaé
nalezy za konieczno$¢ uwarunkowang sytuacja zyciowa.

Nadto na utozsamianie przez pozwanego spornego lokalu mieszkalnego ze swoim centrum zyciowym wskazuje
rowniez fakt, iz w spornym lokalu powdd posiadal swoje meble i sprzet AGD. Zdaniem Sadu tego typu przedmioty
sluzace zaspokajaniu osobistych potrzeb przechowywane sa w miejscu stalego zamieszkania. W wynajmowanym
mieszkaniu w Holandii rodzina pozwanego posiadala jedynie rzeczy osobiste, za$ cale wyposazenie lokalu nalezalo
do wynajmujacego. Ponadto niewatpliwie §wiadczy o tym zainwestowanie przez pozwanego Srodkow pienieznych
w remont lazienki i kuchni w spornym lokalu, odmalowanie pokojéw oraz partycypowanie w oplatach za ten lokal.
W ocenie Sadu takie zachowania pozwanego nie mogg by¢ uznane jedynie za zwykla pomoc wynikajaca z wiezéw
rodzinnych, gdyz bez watpienia samodzielne sfinansowanie istotnych nakladéw na sporny lokal przekracza te granice.
Podkreslié nalezy, ze analogicznych nakladéw nie czynili pozostali synowie zmarlej najemczyni. Skoro zatem pozwany
inwestowal w sporny lokal i wykonywal w nim remont, to oznacza to, ze traktowatl sporny lokal jako swe centrum
zyciowe, w ktorym koncentruje sie jego zycie osobiste i rodzinne. Pozwany w Holandii zamieszkiwal w wynajmowanym
mieszkaniu, co §wiadczy o tym, ze nie dazyl do posiadania nieruchomosci za granica i nie planowal pobytu w Holandii
na stale. Ponadto pozwany podjal stalg prace w Polsce, co tylko $wiadczy o rzetelnoSci i prawdziwosci jego twierdzen
co do stalego miejsca zamieszkania i powrotu do Polski i spornego lokalu na stale, co mialo miejsce jeszcze przed
Smiercig W. A..

W ocenie Sadu podanie przez najemczynie W. A. w o$wiadczeniu z dnia 27 lipca 2012 r., ze zamieszkuje w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym w pojedynke wynikalo z checi uiszczania nizszego ryczattu za zuzycie wody,
tak jak to zeznali §wiadkowie M. J. i H. O.. Nadto okoliczno$¢ ta nie zmieniala faktu, iz pozwany zawsze wracal do
Polski, do spornego lokalu. Zdaniem Sadu fakt, iz W. A. zglosila tylko 1 osobe jako zamieszkujaca w spornym lokalu
od sierpnia 2012 r. nie moze dziala¢ na niekorzy$¢ pozwanego, gdyz nie byt on tego §wiadomy. Nadto takie dzialanie
zmarlej podyktowane bylto daleko posunietg oszczednoscia, gdyz mialo na celu zmniejszenie oplat za wode naliczanych
ryczaltowo od iloSci zamieszkujacych osob, co nie moze niweczy¢ ustawowo zagwarantowanych praw powoda.

Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci Sad na podstawie art. 691 k.c. ustalil, ze pozwany P. S. (1) po Smierci W. A.
wstgpil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) i w konsekwencji oddalil powbddztwo w
calosci, o czym orzeczono w punkcie 1. Pozwanemu bowiem stuzy tytul prawny do spornego lokalu, zatem na podstawie
art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 691 k.c. powodztwo podlegalo oddaleniu.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik
sprawy. Powdd przegral sprawe w caloSci, zatem powinien ponie$é koszty procesu w pelnej wysokoéci, bez ich zwrotu
od pozwanego. Pozwany nie ponidst zadnych kosztéw. W niniejszej sprawie nie powstaly inne koszty sadowe niz
oplata sagdowa od pozwu, ktora wyniosta 200 zl. Oplata ta zostala uiszczona przez powoda, zatem Sad uznal koszty
postepowania za uiszczone w calo$ci, o czym orzeczono w punkcie 2. wyroku.



