Sygn. aktI C 2330/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 maja 2021r.

Sad Rejonowy w Kwidzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Danuta Kozikowska
Protokolant: sekretarz sagdowy Edyta Baranowska

po rozpoznaniu w dniu 26 kwietnia 2021 r. w Kwidzynie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. T.

przeciwko S. A.i H. A.

o wydanie nieruchomoéci i o zaplate

I. umarza postepowanie w zakresie zaplaty kwoty 2.000,00 zl(dwa tysigce zlotych 00/100) wraz z odsetkami
ustawowymi za op6Znienie tytulem odszkodowania;

II. oddala powo6dztwo w pozostalym zakresie- wydania czeéci nieruchomosci;

III. zasadza od powddki B. T. solidarnie na rzecz pozwanych S. A. i H. A. kwote 2.934,00 zl (dwa tysiace dziewiecset
trzydziesci cztery zlote 00/100) tytulem zwrotem kosztéw procesu;

IV. nakazuje $ciagnac od powodki B. T. na rzecz Skarbu Panstwa- Sadu Rejonowego w Kwidzynie kwote 3.447,39 zi
(trzy tysigce czterysta czterdzieSci siedem zlotych 39/100) tytulem czesSci nie uiszezonych wydatkow.

sedzia Danuta Kozikowska

Sygn. aktI C 2330/19

UZASADNIENIE

Powodka B. T. wniosla przeciwko pozwanym H. i S. malzonkom A. pozew o wydanie czeSci nieruchomosci o

powierzchni (...) m ?, znajdujacej sie w lokalu mieszkalnym o nr (...) w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. stanowigca
wlasnoéé powodki. Nadto domagala sie zasadzenia od pozwanych H. i S. malzonkéw A. na rzecz powodki kwoty
2.000,00 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z czeSci nieruchomos$ci stanowiacej wlasno$é powddki oraz o zwrot
kosztow procesu wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia

zaplaty .
W uzasadnieniu pozwu podala, ze jest wlascicielem jednopokojowego mieszkania w K. przy ulicy (...)., ktére nabyla
na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej przez notariusza B. Z. Rep. (...) w dniu 4 wrzeénia 1998r. nabyla

wlasno$¢ mieszkania o powierzchni (...) m (2w zwigzku z planowanym remontem mieszkania powddka wystapila
do Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. o sporzadzenie ,rzutu swojego mieszkania” oraz wyjaénieniu spoldzielni



mieszkaniowej okazalo sie, iz stan rzeczywisty mieszkania powddki jest inny od stanu prawnego. Brakuje fragmentu o
powierzchni (...) ha, a fragment ten znajduje sie w mieszkaniu pozwanych. Dolaczenie fragmentu mieszkania powo6dki
do mieszkania pozwanych jest bezpodstawne i bezprawne. Powbddka podala, ze pozwani nie podjeli proby mediacji.

Ponadto powddka domagala sie od pozwanych H. i S. malzonkéw A. wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
czesci nieruchomoscei za okres 10 lat, ktére oszacowala na kwote 2.000,00 zl, co jej zdaniem odpowiada stawkom
rynkowym tytulem czynszu najmu za wykorzystywana przez pozwanych bez tytulu prawnego czesci nieruchomoéci.

Pozwani H. i S. malzonkowie A. wniesli o oddalenie powodztwa w caloéci oraz o zasadzenie od powodki na kazdego
z pozwanych zwrot kosztéw procesu.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew podali, ze lokal polozony w K. przy ul. (...), skladajacego sie z czterech

pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju o powierzchni (...) m (2) nabyli na podstawie umowy sprzedazy spéldzielczego

wlasno$ciowego prawa do lokalu Rep. (...) z dnia 14 czerwca 2004r. Podniesli, ze ksztalt, metraz i rozklad lokalu
utrzymuje sie od1971r. tj. od dnia oddania bloku do uzytkowania. Ponadto podniedli , ze z przyczyn oczywistych nie
mieliby nawet mozliwoSci, aby przesuna¢ $ciany w budynku wielorodzinnym, a moglo to sie wydarzy¢ jedynie na
etapie budowy budynku. Pozwani wskazali, iz nabycie przez nich lokalu mialo miejsce sze$¢ lat pdZzniej anizeli strona
powodowa. Nadto podniesli, ze strona powodowa nigdy nie miala posiadania czeéci nieruchomo$ci o ktorej wydanie
wnosi, nigdy nie byla wlascicielem czesci lokalu nr (...), a pozwani sa osobami uprawnionymi i w sposob skuteczny
wladaja rzecza. (k. 28—44 akt).

Oprocz tego strona pozwana podniosla, ze strona powodowa nie przedlozyla zadnego dowodu, iz wspotwlasciciel w
osobie M. T. (1) nie sprzeciwia sie temu postepowaniu, a tym samym czy strona powodowa posiada legitymacje czynna
do wniesienia przedmiotowego powodztwa(k. 29 akt)

W odpowiedzi na odpowiedZ na pozew pelnomocnik powodki podtrzymatl dotychczasowe stanowisko, wskazujac, ze
nie kwestionuje faktow wynikajacych z dokumentdéw, jednakze wskazal, iz z analizy dokumentacji wynika, ze z lokalu
stanowigcego wlasnosé powodki wylaczono czesé powierzchni i przylaczono ta czesé do lokalu pozwanych, a dzialania
te byly bezprawne. Wyburzenie obecnej $éciany dzialowej pomiedzy lokalami (...) nie jest utrudnione, poniewaz s3 to
Sciany dzialowe a nie no$ne, a rozwazania pozwanych w kierunku niemozliwosci wykonania tych prac budowlanych
sg jego zdaniem na tym etapie przedwczesne. Zaprzeczyl, ze wydajac czes$¢ lokalu nalezacego do powddki, pozwani
nie mieliby mozliwoéci wejScia do jednego z pokoi ich mieszkania. Okoliczno$¢ ta jego zdaniem nie ma znaczenia
dla rozstrzygniecia przedmiotowego sporu. Dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy nie jest istotne jakie czynno$ci
faktyczne beda musieli pozwani po wydaniu orzeczenia na korzy$¢ powodki. Ponadto wskazal, ze pozwani nie byli
zainteresowani ustaleniem bezspornego wyjasnienia stanu faktycznego, czy dokonaniem zwrotu czesci powierzchni
lokalu(k. 62-64 akt)

Ponadto pelnomocnik powodki wskazal, ze powoddka posiada samodzielng legitymacje czynna w przedmiotowe;j
sprawie, za$ to strona pozwana, zgodnie z art. 6 k.c. winna wykazaé, ze wspdlwlasciciel nie sprzeciwia sie
przedmiotowemu powddztwu, niemniej jednak z ostroznoéci procesowej przedlozyl oswiadczenie meza powodki- M.
T. (2), dla wyjasnienia watpliwoéci pozwanych(k. 63 i 65 akt)

Na rozprawie w dniu 15 lipca 2020r. pelnomocnik powddki podtrzymal zadanie co do pkt 1 pozwu za$ cofnal pozew w
zakresie zadania co do pkt 2, uzasadniajac to brakiem $§rodkéw na bieglego(k. 156 akt), za$ pelnomocnik pozwanych
wnidst o oddalenie powddztwa w caloSci i obciazenie powodki kosztami procesu(k. 156v akt).

W toku postepowania strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska(k. 438v akt i e-protokol — k. 436akt).
Sad ustalil co nastepuje:

Powodka B. T. wraz z mezem M. T. (2) na podstawie umowy sprzedazy Rep. (...) zdnia 04 wrze$nia 1998r. sporzadzonej
w Kancelarii Notarialnej w K. przez notariusza B. Z. nabyli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego



nr (...) znajdujace sie w budynku nr (...) przy ulicy (...) w K., na I pietrze skladajacego sie z dwoch izb o powierzchni

uzytkowej (...) m (2 4o majatku objetego ustawowa wspo6lnoscia majatkowa.

Przed nabyciem prawa malzonkowie T. nie sprawdzili wyliczenia powierzchni ograniczonego prawa rzeczowego, nie
dokonali obmiaru lokalu, ani przed zakupem ani zakupie prawa.

(bezsporne oraz dowédd: wypis aktu notarialnego Rep. (...) k. 8-9 akt)

Pozwani H. A. i S. A. na podstawie umowy sprzedazy spo6ldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Rep. (...) z dnia
14 czerwca 2004r. sporzadzonej w Kancelarii Notarialnej w K. przez notariusza B. K. nabyli sp6ldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujace sie w budynku nr (...) przy ulicy (...) w K., na I pietrze skladajacego

sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju o powierzchni uzytkowej (...) m (2) do majatku objetego ustawowa
wspolno$cia majatkowa.

(bezsporne oraz dowdédd: wypis aktu notarialnego Rep. (...) k. 48-50 akt i k. 221—223 akt, zas§wiadczenie
Ldz.DM. — k. 230; zeznania Swiadka A. T. — 157 -158v akt i e-protokoél — k. 155akt)

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr (...) przy ulicy (...) w K. jest obiektem 5-cio kondygnacyjnym, podpiwniczonym,

3-klatkowym. W budynku znajduje sie 45 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej (...) m 2. Projekt budynku
zostal opracowany w (...) Biurze (...) w G.. Obiekt zostal zaprojektowany w ukladzie konstrukcyjnym poprzecznym.
Strukture nos$na tworza Sciany no$ne poprzeczne prefabrykowane wykonane z zwirobetonu pelne grubosci 15 cm.
Stropy wykonano z plyt wielokanalowych zeraniskich. Scianki dzialowe murowane z cegly dziurawki gr. 6,5 cm lub plyt
gazobetonowych gr. 6,0 cm. Rozstaw osi no$nych co 6 i 3,3 m. Budynek zostal oddany do uzytku w 1971r. i od samego
poczatku stanowil wlasno$¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej w K., ktorej obecna nazwa brzmi Spdldzielnia Mieszkaniowa
(. )wK.

W aktach archiwalnej dokumentacji budowlanej przedmiotowego budynku znajduja sie rzuty przedmiotowych lokali,
w ktorych zawarte s bledy rachunkowe i arytmetyczne. Nieprawidlowo dokonano zsumowania powierzchni lokali, jak
rowniez bledy w powierzchniach pomieszczen. W obu przypadkach wpisano w dokumentacji wieksza powierzchnie
lokali. Sa dwie metody liczenia powierzchnilokali. Stara metoda to liczenie powierzchni wedlug dokumentacji. Wedlug
tej metody wymiary stanowila grubo$c¢ cegly lub prefabrykatu bez tynku. Przyjmowano(norma) grubo$¢ tynku na 2
cm. Z kolei nowa metoda pomiaru powierzchni lokalu zaklada mierzenie wedlug stanu rzeczywistego. Grubo$¢ tynku
w nowej metodzie przyjmuje sie rowniez na 2 cm.

Lokal mieszkalny nr (...) polozony jest w klatce schodowej nr ITI na I pietrze. Lokal sklada sie z jednego pokoju, kuchni,
lazienki i przedpokoju. Od strony wschodniej sasiaduje z lokalem mieszkalnym nr (...)(od klatki schodowej nr II).
Zgodnie z protokolem zdawczo-odbiorczym z 1971r., przydzialem lokalu z dnia 10 listopada 1971 r. i 09 marca 1976r.
oraz umowg sprzedazy Rep. (...) z dnia 04 wrze$nia 1998r. powierzchnia lokalu wynosi (...) m (2),

Pierwotnie lokal mieszkalny nr (...) byl zaprojektowany jako lokal dwupokojowy. W trakcie budowy wprowadzono
rozwigzania zamienne i zamurowano wejscie z korytarzyka przy kuchni do sypialni i przytaczono pokéj oznaczony
numerem (...) do sasiedniego lokalu mieszkalnego. W ten sposéb powstal lokal mieszalny jednopokojowy zlozony z
pokoju dziennego, kuchni, lazienki i przedpokoju. Przedpokoj posiada ksztatt litery L.

Prawidlowa powierzchnia calkowita w/w lokalu, wedlug projektu wynosi (...) m .

Gdy tymczasem na rysunku rzutu kondygnacji podano, ze lokal nr (...) , ktéry mial pierwotnie obejmowaé pokdj nr

(2) (2)

(...) o powierzchni (...) m * =’ mial miec (...) m *~’ powierzchni uzytkowej. W zwiazku z wlaczeniem pokoju nr (...) do

lokalu nr (...) w obrebie lokalu nr (...) pozostalo((...) m (2)_ (.)m ( 2)) (.Om (2),



Zarbéwno na etapie protokolu zdawczo-odbiorczego z dnia 01 grudnia 1971r. , ani sporzadzenia umowy sprzedazy Rep.
(...) zdnia 04 wrze$nia 1998r. nie sprawdzono wyliczenia powierzchni lokalu nr (...). Wyliczenie powierzchni na
etapie sporzagdzenia dokumentacji w 1969r. obarczone bylo bledem.

Wielkosé lokalu mieszkalnego nr (...) wpisana w umowie sprzedazy Rep. (...) z dnia 04 wrzeénia 1998r. jest

bledna. Blad wynosi (...) m @ ((...) m (@ - (...) m ‘®). W umowie sprzedazy Rep. (...) z dnia 04 wrzeénia 1998r. winna

(2) (2)_

by¢ wpisana powierzchnia lokalu mieszkalnego (...) m "~ | nie za$ (...) m

Z kolei wedhug rzeczywistego pomiaru powierzchnia calkowita lokalu mieszkalnego nr (...) wynosi (...) m *.

Lokal mieszkalny nr (...) polozony jest w klatce schodowej nr I na I pietrze. Lokal sktada sie z czterech pokoi, kuchni,
lazienki i przedpokoju. Od strony zachodniej sasiaduje z lokalem mieszkalnym nr (...)(od klatki schodowej nr III).
Zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia 30 listopada 1971r., przydzialem lokalu z dnia 10 listopada 1971 1.
iz dnia 15 kwietnia 19776r. oraz umowg sprzedazy spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Rep. (...) z dnia 14

czerwca 2004r. powierzchnia lokalu wynosi (...) m (2),

Lokal mieszkalny pierwotnie byl zaprojektowany jako lokal trzypokojowy o powierzchni (...) m (2) W trakcie budowy
wprowadzono rozwigzania zamienne, wykorzystano otw6r komunikacyjny w plycie prefabrykowanej i przytaczono

pokéj oznaczony numerem (...) o powierzchni (...) m (2 W ten sposob powstal lokal mieszalny czteropokojowy z
okojem przejscio nr (...), ztozony z pokoju dziennego, dwoch sypialni, pokoju przejéciowego, kuchni, tazienki i

pokojem przejsciowym Y Z POKO] g yp pokoju przej g

przedpokoju o powierzchni (...) m (2) ((..)m (2) (.Oom (2)).

Wedlug dokumentacji archiwalnej powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego nr (...) wynosi (...) m (2)((...) m (2

(..)m ?). Na rzucie pietra powtarzalnego powierzchnie calkowita trzypokojowego lokalu wpisano jako powierzchnie
sumaryczng (...). Nie wiadomo skad wziela sie ta cyfra. Prawdopodobnie kto$ z projektantow sprzed 50 laty pomylil
sie. Po dolaczeniu do lokalu pokoju o nr (...) lokal nr (...) powiekszyl sie o (...) m (2),

Zar6wno na etapie protokolu zdawczo-odbiorczego z dnia 01 grudnia 1971r. , jak i umowy sprzedazy spo6ldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu Rep. (...) z dnia 14 czerwca 2004r. jako powierzchnia catkowita lokalu nr (...)

winna by¢ wpisana powierzchnia (...) m D )m @ )m?), Wyliczenie powierzchni na etapie sporzadzenia
dokumentacji w 1969r. obarczone byto bledem.

Wielko$¢ lokalu mieszkalnego nr (...) wpisana w umowie sprzedazy spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu

(2) _

Rep. (...) z dnia 14 czerwca 2004r. jest bledna. Blad wynosi (...) m (2) ((..)m (.)m (2)). W umowie winna by¢

(2) (2).

wpisana powierzchnia lokalu mieszkalnego (...) m * =, nie za$ (...) m

Z kolei wedlug rzeczywistego pomiaru powierzchnia catkowita lokalu mieszkalnego nr (...) wynosi

(...) m °, wedlug zasady okreslonej w art. 2 pkt 7 przez ustawe z dnia 24 czerwca 1994r. o
wlasnosci lokali(t.j. Dz.U.2020.1910). W/w przepisach przewidziano, ze: W budynkach, w ktéorych
nastqgpilo wyodrebnienie wlasnosci co nagjmniej jednego lokalu i ustalenie wysokosci udziatéw w
nieruchomosci wspélnej bez uwvzglednienia powierzchni pomieszczen przynaleznych lub w sposob
inny niz okreslony w ust. 3, a przy wyodrebnianiu kolejnych lokali ustalano wysokos$é udzialow
w nieruchomosci wspolnej w taki sam sposob, do czasu wyodrebnienia ostatniego lokalu stosuje
sie zasady obliczania udzialu w nieruchomosci wspolnej takie, jak przy wyodrebnieniu pierwszego
lokalu.

Dokonujgc pomiaru lokali, sprzed 50 laty gdyby projektant obliczyl poprawnie , bez bledéow
arytmetycznych, powierzchnia wyliczona wg wymiaréw pomieszczen podanych w dokumentacji



archiwalnej dla lokalu nr (...) wynosié¢ winna (...) m (2

( 2).

, za$ dla lokalu nr (...) winna wynosié (...)

m

(bezsporne oraz dowod: plan mieszkania (...) sporzadzony przez bieglego sadowego z zakresu architektury i
budownictwa dr inz. Arch. W. K.- k. 263 akt; plan mieszkania (...) sporzadzony przez bieglego sadowego z zakresu
architektury i budownictwa dr inz. arch. W. K.- k. 266 akt; opinia bieglego sadowego z zakresu architektury i
budownictwa dr inz. Arch. W. K.- k. 267 — 348 akt i ustna opinia uzupelniajaca bieglego sadowego z zakresu
architektury i budownictwa dr inz. Arch. W. K. -k. 437-438 akt i e-protokél — k. 436akt ; projekt podstawowy —
Zestaw (...); (...) dokumentacja projektowo- kosztorysowa z grudnia 1968r.; dokumentacja projektowo- kosztorysowa
716-01-1969r.;dokumentacja projektowo- kosztorysowa z 3 kwietnia 1968r.; projekt branzowy- z dnia listopada 1968;
projekt montazowy- budynek (...) z listopada 1971 r. protokét zdawczo-odbiorezy z 01-12-1971r.- skoroszyt -P. A. (...)
,przydzial lokalu z dnia 10 listopada 1971 r.- skoroszyt -P. A. (...), przydzial lokalu z dnia 09 marca 1976r.- skoroszyt
—G. Z. (...) , protokol zdawczo-odbiorczy z dnia 11-03-1976r. - skoroszyt - G. Z. (...); przydzial lokalu mieszkalnego
z dnia 15-04-1976r. - k. 225-226 akt oraz skoroszyt — O. J. (...) ; t; protokoél zdawczo-odbiorezy z dnia 02-04-1976r.
- k. 227—228 akt oraz skoroszyt — O. J. (...); przydzial lokalu z dnia 10 -11- 1971 r.- k.231 akt orazskoroszyt —S. F.
(...) ; protokol zdawczo-odbiorcezy z dnia 30-11-1971r. - k. 232—233 akt oraz skoroszyt —S. F. (...) ; Uchwala nr (...)
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej (...)w K. z dnia 22-12-2004r. — k. 18-25 akt ; szkic czeSci mieszkania nr (...)- k.
154 akt; o$wiadczenie Swiadka A. K.- k. 111 akt; zeznania §wiadkéw: M. O. — k. 157 akt i e-protokol — k. 155akt; A. T.
— 157 -158v akt i e-protokdl — k. 155akt, A. K.- k. 158v - 159 v akt i e-protokdl — k. 155akt; M. A.- k.159v- 160 akt i
e-protokét — k. 155akt )

Pismem z dnia 28 lutego 2019r. B. T. zwrécila sie do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. o przywroécenie do stanu
pierwotnego pokoju w mieszkaniu przy ul. (...).

W odpowiedzi na w/w pismo B. T. z dnia 29 lutego 2019r. Spo6ldzielnia Mieszkaniowa (...) w K. pismem L.dz. (...) z
dnia 18 marca 2019r. poinformowala, ze po przeanalizowaniu dokumentacji dotyczacej nabytego mieszkania przez
powddke, ilo$¢ pomieszczen oraz powierzchnia jest zgodna z dokumentacja.

(dowoéd: pismo B. T. z dnia 29 lutego 2019r. k. 235 akt, pismo Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. k. 234 akt,
uchwala zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)w K. z dnia 22 grudnia 2004r. )

Sad zwazyl co nastepuje:

Okoliczno$ci faktyczne istotne dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy pozostawaly bezsporne i zostaly ustalone
na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strony. PrawdziwosSci okolicznoSci faktycznych wynikajacych z
przedlozonych dokumentéw zadna ze stron nie kwestionowala i tym samym nie bylo podstaw, aby odméwic¢ im mocy
dowodowej. Nie byly tez kwestionowane zeznania §wiadkow : M. O., A. T., A. K., M. A. a zeznanie te Sad obdarzyl
walorem wiarygodnosci. Z takich samych powodéw Sad podzielilt w pelni opinie bieglego z zakresu architektury i
budownictwa W. K. w zakresie polozenia lokali nr (...) w budynku nr (...) w K. przy ulicy (...), ksztaltu lokali od
chwili oddania do uzytku budynku nr (...) i w chwili ich nabycia przez strony i w chwili orzekania, powierzchni
lokali i ich powierzchni, przyczyn réznicy w powierzchni lokali (...) wedlug dokumentacji projektowej, a protokotami
zdawczo-odbiorczymi, przydzialami lokalow, umowami sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i
ich rzeczywista powierzchnia.

Powddka, zgodnie do art. 36 §2Kk. r. op. posiada legitymacje czynng do wniesienia przedmiotowego powddztwa. Strona
pozwana nie przedlozyla zadnego dowodu, iz wspotwlasciciel w osobie M. T. (1) nie sprzeciwia sie temu postepowaniu.

Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym(art. 244 §1k.c.), zas do ochrony
ograniczonych praw rzeczowych stosownie do art. 251 k.c. stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Zgodnie z art. 22281k.c. wlasciciel nieruchomosci moze zadaé od osoby ktora wlada faktycznie jego rzecza, zeby rzecz
zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.



Prawo wlasnosci co prawda jest prawem bezwzglednym, ale nie absolutnym, a jej granice wyznaczaja
ustawy, zasady wspolzycia spolecznego oraz spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa, o czym stanowi art. 140 k.c.

Nabywca wstepuje w sytuacje prawng zbywcy objeta ograniczeniami z tego przepisu wynikajgcymi.

Powdbdka uskarzajac sie na nieregularny ksztalt lokalu, gdzie linia dzialowa jest zalamana, odmiennie
anizeli lokale w tym samym pionie co sporne lokale , gdzie linia dzialowa przebiega prosto oraz
na rbéznice powierzchni lokalu pomiedzy umowa sprzedazy Rep. (...) z dnia 04 wrze$nia 1998r., a rzeczywista

powierzchnig lokalu domagala sie nakazanie stronie pozwanej wydania (...) m (2) ktorego fragment o powierzchni

(.)m?, znajdowal sie w mieszkaniu pozwanych.

Z przeprowadzonego postepowania dowodowego wynika, ze od chwili oddania budynku nr (...) przy ulicy (...) w K. do
uzytku ksztalt lokalu tak nr (...) nie ulegal zmianie.

Lokal mieszkalny nr (...) byl zaprojektowany jako lokal dwupokojowy. W trakcie budowy wprowadzono rozwigzania
zamienne i zamurowano wejScie z korytarzyka przy kuchni do sypialni i przylaczono pokéj oznaczony numerem (...) do
sasiedniego lokalu mieszkalnego. W ten sposob powstal lokal mieszalny jednopokojowy zlozony z pokoju dziennego,
kuchni, tazienki i przedpokoju. Przedpokdj posiada ksztalt litery L.

Natomiast lokal mieszkalny nr (...) pierwotnie byl zaprojektowany jako lokal trzypokojowy o powierzchni (...) m .
W trakcie budowy wykorzystano otwér komunikacyjny w plycie prefabrykowanej, rozkuto polowe otworu , a reszte
zabudowano i przylaczono pokéj oznaczony numerem (...) do lokalu nr (...).

Dokonujgec pomiaru lokali nr (...), sprzed 50 laty projektant popelnil blqd arytmetyczny,
powierzchnia wyliczona wg wymiarow pomieszczen podanych w dokumentacji archiwalnej dla

2) 2)

lokalu nr (...) wynosi¢ winna lgcznie (...) m ( , za$ dla lokalu nr (...) winna wynosié (...) m (2,

Blad w powierzchni przedmiotowych lokali zostal powielony w Uchwale nr (...)zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)
w K. z dnia 22 grudnia 2004r.

Zdaniem Sadu domaganie sie powodki wydania czeéci lokalu od strony pozwanej w celu doprowadzenia przebiegu
Sciany dzialowej w linii prostej pomiedzy lokalem nr (...) a (...)do stanu zgodnego z przebiegiem $ciany dzialowej jak
w lokalach usytuowanych w tych samych pionach budynku nr (...) nie znajduje swojego uzasadnienia . Poprzednicy
prawni powddki ani powddka oraz jej maz M. T. (2), nigdy nie posiadali cze$ci lokalu mieszkalnego o powierzchni (...)
m (? o nakazanie wydania ktdérego strona powodowa wystapila do Sadu.

Bez znaczenia ma fakt, na co wskazal biegly sadowy z zakresu architektury i budownictwa dr inz. arch. W. K.
w ustnej opinii uzupekiajacej, ze niedopuszczalnym i karalnym bylo rozkucie prefabrykatu w latach 7o-tych a
nastepnie przylaczenie jednego pokoju do lokalu nr (...) (patrz: k. 437-438 akt i e-protokdl — k. 436akt). Biegly
wskazal, ze przywrocenie stanu wedlug dokumentacji archiwalnej tj. z pierwotnym planowanym ksztaltem lokali
obarczony jest ryzykiem, budynek moze nie runaé, ale moze jaki$ prefabrykat osungé sie o 1 cm. W chwili powstawania
przedmiotowego budynku norma akustyczno$ci wynosila 40 decybeli, a w chwili obecnej wynosi 50 decybeli. Biegly
nie spotkal aby budynki budowane w latach 70-tych posiadaly norme akustyczno$ci obecnie wymagana(patrz: k.
437-438 akt i e-protokot — k. 436akt).

Ponadto zadanie w pkt 1 pozwu stoi w sprzecznoéci z zasadami wspolzycia spolecznego. Zadanie przez strone
powodowa wydania cze$ci lokalu oraz przywrocenie stanu zgodnego z pierwotng dokumentacja projektowa poprzez
wyburzenie $ciany staloby sie sprzeczne z gospodarczym i spolecznym przeznaczeniem prawa, az do odmowy
udzielenia wlascicielowi ochrony na podstawie art. 5 k.c. (patrz: uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 09
lipca 2008r. w sprawie V CSK 52/08 opub. LEX 510986). Sad Najwyzszy zwrocil uwage, ze pewnych zaszlo$ci nie da sie
zmieni¢ czy odwrdcié, zwlaszcza jesli konsekwencje takich zmian bylyby niemozliwe do zaakceptowania ze wzgledu na
wazny interes publiczny. W piSmiennictwie przyjmuje sie, ze naduzycie prawa ma miejsce wowczas gdy uzasadnione



co do zasady zadanie przywrocenia stanu zgodnego z prawem pociaga za soba koszty nieproporcjonalne wysokie w
stosunku do warto$ci dobra chronionego. Sama mozliwo$¢é przemieszczenia $cian nie stanowi wystarczajacej podstawy
do przyjecia, ze art. 5 k.c. nie ma zastosowania, poniewaz kwota przebudowy w wysoko$ci 22.774,02 zl , jak wskazal
biegly sadowy W. K.(patrz: opinia k. 323-324 alt) bylaby znaczaca wieksza niz wartoéé (...) m” lokalu. Ponadto
dodatkowymi kosztami , ktore nie zostaly wskazane w kosztorysie to koszty ktére nalezaloby ponie$¢ w zwigzku z
ewentualng przebudowa przez

wlascicieli lokali nr (...) zabezpieczenie mienia , wywiezienie przedmiotow urzadzenia domowego wywiezienie gruzu,
transport materialéw budowlanych i.t. d. (patrz: opinia- k. 323 — 324 akt)

W postanowieniu z dnia 9 lutego 2007 r. Sad Najwyzszy w sprawie III CZP 159/06(pub. LEX) stangl na stanowisku,
ze jezeli przekroczenie granicy nieruchomoéci sasiedniej nastapilo bez winy umyslnej, to powddztwo windykacyjne
(podobnie zreszta jak negatoryjne) nie jest skuteczne, gdyz wlasciciel nieruchomosci sasiedniej nie moze zadaé
"przywrocenia stanu poprzedniego", chyba ze bez nieuzasadnionej zwloki sprzeciwit sie przekroczeniu granicy lub
grozi mu niewspolmierna szkoda. W przypadku za$, gdy przekroczenie granicy nastgpilo z winy umys$lnej lub
wprawdzie z winy nieumy$lnej, lecz wlasciciel sasiedniego gruntu niezwlocznie sprzeciwit sie przekroczeniu lub grozi
mu niewspoimiernie wielka szkoda, to woéwczas wlascicielowi nieruchomogci sgsiedniej przystuguja wszystkie §rodki
ochrony wlasnoéci rzeczy (art. 222 k.c.).

Sad orzekajacy podziela powyzsze stanowisko i przyjmuje za swoje.

Wobec powyzszego Sad na podstawie art. 222 § 1 k.c. uznal, Zze zadanie jako nieuzasadnione nie zasluguje na
uwzglednienie i oddalil pow6dztwo . W ocenie Sadu stronie pozwanej przystuguje skuteczne uprawnienie do wladania
czescig lokalu, ktorej to czeSci domaga sie wydania powodka.

Majac na uwadze powyzsze Sad uznal, ze roszczenie powodki nie zasluguje na uwzglednienie i orzekt jak w pkt II
wyroku.

Stosownie do art. 203 § 1 k.p.c. pozew moze by¢ cofniety bez zezwolenia pozwanego az do rozpoczecia rozprawy, a
jezeli z cofnieciem polaczone jest zrzeczenie sie roszczenia - az do wydania wyroku. Cofniecie pozwu jest wyrazem
rezygnacji powoda z kontynuacji postepowania rozpoczetego wskutek wniesienia pozwu, a tym samym — rezygnacji z
szukania ochrony prawnej w ramach tego postepowania. Jest to zatem czynno$c dyspozytywna odpowiadajgca swoim
charakterem wniesieniu pozwu. Nie powinna wiec — tak jak wniesienie pozwu — podlega¢ ograniczeniom.

Sad co do zasady jest zwiazany cofnieciem pozwu. Jedynie tylko w wypadku, gdy czynno$¢ te nalezatoby ocenic¢ —
w $wietle ewentualnego materiatu dowodowego zebranego do tej pory w sprawie — jako taka, ktora jest sprzeczna z
prawem lub zasadami wspolzycia spotecznego albo tez zmierza do obejécia prawa, sad — stosownie do tresci art. 203
§ 4 k.p.c. — moze uzna¢ cofniecie pozwu za niedopuszczalne.

W przedmiotowej sprawie powodka cofnela pozew w zakresie domagania sie od pozwanych H. i S. malzonkéw A.
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z czeSci nieruchomo$ci za okres 10 lat, w wysokoSci 2.000,00 zl, z uwagi
na brak srodkow na bieglego(k. 156 akt )

Zdaniem Sadu — cofniecie pozwu w niniejszej sprawie odpowiada zaré6wno prawu jak i zasadom wspoélzycia
spolecznego, nie stanowi tez obejScia prawa.

Powodka skutecznie cofnela swoj pozew w czeéci tj. zaplaty kwoty 2.000,00 zl tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z cze$ci nieruchomosci , w zwigzku z czym na mocy art. 355 § 11 2 k.p.c. niniejsze postepowanie podlega
umorzeniu, o czym orzekl jak w pkt I wyroku.

Rozstrzygajac o kosztach procesu Sad opart sie na zasadzie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. obciazajac nimi powddke .

Wartoé¢ przedmiotu sporu zostala okre$lona na kwote 4.000,00 z}(k. 3, 148 akt)



Zgodnie z utrwalonym i jednolitym orzecznictwem Sadu Najwyzszego, wygrywajacym proces wspdtuczestnikom
reprezentowanym przez tego samego profesjonalnego pelnomocnika sad przyznaje zwrot kosztow w wysokosci
odpowiadajacej wynagrodzeniu jednego pelnomocnika, biorgc pod uwage, zgodnie z art. 109 § 2 k.p.c., celowo$c
poniesionych kosztoéw oraz niezbednos$¢ ich poniesienia z uwagi na charakter sprawy, a w sytuacji reprezentowania
strony przez zawodowego pelnomocnika, takze niezbedny naklad pracy pelnomocnika oraz czynnosci podjete 3 przez
niego w sprawie, charakter sprawy i wklad pelnomocnika w przyczynienie sie do jej wyjasnienia i rozstrzygniecia
(poréwnaj miedzy innymi uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 30 stycznia 2007 r. III CZP 130/06, OSNC 2008/1/11).

W powolanej uchwale z dnia 30 stycznia 2007 r., Sad Najwyzszy wyjasnil ponadto, ze wielopodmiotowy charakter
strony w danej sprawie nie stanowi wyodrebnionego kryterium ustalania kosztow zwiazanych z zastepstwem
procesowym. Sprawa jest jedna, bez wzgledu na liczbe wystepujacych w niej os6b i strona tez jest jedna, rowniez wtedy
gdy - przy wspoétuczestnictwie procesowym - w jej charakterze wystepuje kilka podmiotow. Takze w takim wypadku
wynagrodzenie wystepujacego w sprawie pelnomocnika powinno by¢ ustalone wedlug kryterium wartosci przedmiotu
sprawy lub rodzaju sprawy.

Sad orzekajacy podziela powyzsze stanowisko i przyjmuje za swoje.
Na koszty postepowania poniesione przez pozwanych w lacznej wysokosci 2.934,00 z} sktadaly sie :

« koszty zastepstwa procesowego — 900 zl (§ 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za
czynno$ci radcoOw prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015 r. — (Dz.U. z 2018 r. poz.265);

« oplata skarbowa od pelnomocnictwa — 34 zl;
« zaliczka na poczet wynagrodzenia bieglego — 2.000 zl.

Koszty wynagrodzenia bieglego w niniejszej sprawie na dzien 15 maja 2021r. wyniosly lacznie 3.104,46 zl, na ktora
to kwote skladaly sie:

» wynagrodzenie oraz zwrot wydatkow w kwocie 5.447,39 zl, przyznane postanowieniem Referendarza sadowego
w Sadzie Rejonowym w Kwidzynie z dnia 14 stycznia 2021 r. i postanowieniem Sadu Rejonowego w Kwidzynie
z dnia 18 marca 2021r.

Wyzej wskazane koszty do kwoty 2.000 z} zostaly pokryte z zaliczki uiszczonej przez pozwanych(k. . Pozostala kwota
3.447,39 zl zostala tymczasowo uiszczona przez Skarb Panistwa. Wobec powyzszego Sad zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst ujednolicony Dz.U. z 2019 r. poz. 785)
nakazal Sciggniecie tej kwoty od powddki jako od strony przegrywajacej sprawe, o czym orzeczono w punkcie IV.

sedzia Danuta Kozikowska



