Sygn. aktI C 1172/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 06 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy w Kwidzynie Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Halina Ostafinska - Kotacka
Protokolant: sekretarz sadowy Patrycja Belzyt

po rozpoznaniu w dniu 23 maja 2016 roku w Kwidzynie

na rozprawie sprawy

z powodztwa Miasta i Gminy S.

przeciwko T. W. (1), J. W.,P.W.iD. W.

o eksmisje i o zaplate

I. nakazuje pozwanym T. W. (1), J. W., P. W. i D. W., aby opuscili i opréznili ze swoich rzeczy nieruchomo$c
zabudowang polozona w S., ul. (...)
i wydali go w stanie wolnym powodowi Miastu i Gminie S.,

II. orzeka, ze pozwanym T. W. (1), J. W., P. W. i D. W. przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
III. w pozostalym zakresie postepowanie umarza,

IV. nakazuje wstrzymac¢ wykonanie opréznienia nieruchomosci do czasu zlozenia przez powoda Miasto i Gmine S.
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

V. zasadza od pozwanych T. W. (1), J. W. i P. W. solidarnie na rzecz powoda Miasta i Gminy S. kwote 421,00 zl
(czterysta dwadzieScia jeden zlotych 00/100) tytulem oplaty sadowe;j,

VI. nakazuje pozwanym T. W. (1), J. W. i P. W. uiSci¢ solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w
Kwidzynie kwote 200,00 z} (dwiesScie zlotych 00/100), tytulem brakujacej oplaty sadowe;j,

VII. nakazuje zwroci¢ powodowi Miastu i Gminie S. kwote 421,00 zt (czterysta dwadzieécia jeden zlotych 00/100),
tytulem polowy oplaty sadowe;j.

Sedzia Sadu Rejonowego
Halina Ostafinska - Kolacka
IC1172/15

UZASADNIENIE

Powod Miasto i Gmina S. wnosil o nakazanie pozwanym T. W. (1), J. W., P. W. i maloletniemu D. W., aby opuscili i
opro6znili nieruchomo$é, polozona w S., ul. (...) i wydali ja w sanie wolnym powodowi.



Powod wnosil rowniez o zasadzenie solidarnie od pozwanych T. W. (1) i J. W. kwoty 16.834, 66 zlotych, z odsetkami
ustawowymi od poszczegoélnych kwot i dat wskazanych w pozwie.

W uzasadnieniu podal, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci zabudowanej, polozonej w S., ul. (...). Pozwani zajmuja
nieruchomo$é bez tytulu prawnego. Powdd naliczyt pozwanym odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie z
nieruchomoéci za okres od 29 wrzeénia 2012 roku do 12 listopada 2015 roku w wysokosci 16.834,66 zlotych. Jest to
odszkodowanie w wysoko$ci odpowiadajacej wielko$ci czynszu najmu mieszkan na terenie S..

Pozwani wyrazili zgode na opuszczenie i opréznienie nieruchomosci, potozonej w S., ul. (...) ale wnosili o przyznanie
im prawa do lokalu socjalnego. Podali, ze na utrzymaniu majg dwoch synow P. W. w wieku lat 191 D. W. lat 15. Wyrazili
rowniez zgode na zaplate odszkodowania za bezumowne korzystanie z mieszkania.

Sad ustalil i zwazyl co nastepuje:

Rodzice pozwanego T. W. (1) W. i E. W. byli na zasadzie ustawowej wspdlnoéci malzenskiej majatkowe;j
wspotwlaseicielami udzialu w 1)2 budynku mieszkalnego i gospodarczego, polozonego w S., ul. (...) oraz w takim
samym udziale przystugiwalo im prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntu o pow.0,1218 ha, zapisanych w
ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kwidzynie Zamiejscowy Wydzial VIII Ksiag Wieczystych w S.
(-..). Wlascicielem dziatki gruntu byl Miasto i Gmina S..

Z dniem 5.03.2009 roku wygaslo prawo uzytkowania wieczystego gruntu pod zabudowaniami. Matka pozwanego E.
W. otrzymala odszkodowanie z tytulu wlasnosci budynkoéw i opuscita nieruchomoéé. W budynku pozostat jej syn T.
W. (1) zzong E. W.isynami P.iD. W..

Pozwany T. W. (1) prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza w S. pod nazwa (...)i jego przecietny dochdd miesieczny wynosi
3.000zlotych. Pozwana J. W. zatrudniona jest jako kelnerka w Pizzerii R. w S. gdzie zarabia od 1200 do 1300 zlotych
miesiecznie. Syn pozwanych P. W. jest uczniem II klasy Technikum Samochodowego w B.. Mlodszy syn D. W. ma 15
lat i jest uczniem I klasy gimnazjum w S.. Pozwani nie posiadaja innych nieruchomosci.

Na rozprawie w dniu 23 maja 2016 roku strony zawarly ugode sadowa, na podstawie ktorej pozwany J. i T. W.
(1) zobowiazali sie zaplaci¢ solidarnie powodowi Miastu i Gminie S. wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci wraz ze skapitalizowanymi odsetkami za okres od 11 kwietnia 2014 roku do 23 maja 2016 roku i
kosztami upomnienia w lacznej kwocie 23.181,82 zlote. Splate tej kwoty strony rozlozyly na raty po 1000zlotych
miesiecznie, poczynajgc od 1 czerwca 2016 roku platne do 10 dnia kazdego miesigca z ustawowymi odsetkami na
wypadek zwloki z tym , ze ostatnia rata wynosi 1181,82 zlote.

Strony zgodnie o$wiadczyly, ze powyzsza ugoda wyczerpuje wszelkie wzajemne roszczenia z tytulu zadania zaplaty
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

(odpis ksiegi wieczystej (...) — k.8-15 i k.71, tres¢ ugody sadowej k.102).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie wyzej wymienionych dokumentow, ktérych prawdziwosci strony
nie kwestionowaly.

Powyzszy stan faktyczny jest poza sporem.
Kwestia sporna pozostaje jedynie ustalenie, czy pozwani maja uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Whbrew stanowisku powoda Miasta i Gminy S. pozwani posiadaja prawo do ubiegania sie o przyznanie lokalu
mieszkalnego i nie zmienia tego sytuacja, ze od daty wygaéniecia prawa uzytkowania wieczystego gruntu pod
budynkiem i opuszczenia nieruchomosci przez matke pozwanego E. W., zajmuja nieruchomo$¢ bez tytulu prawnego.



Niekwestionowanym faktem jest, ze pozwany T. W. (1) od urodzenia mieszkal w spornej nieruchomo$ci. Po zawarciu
zwiazku malzenskiego zamieszkiwal tam z zong J. W. i dwojgiem dzieci P.i D. W..

Sytuacje prawna pozwanych nalezy badaé w konteksScie ustawy z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.733 z pozn.zm.).

Nalezy zauwazy¢, ze tak tez traktowal pozwanych J. i T. W. (1) powdd Miasto i Gmina S., ktéry w piSémie z dnia
4.03.2015 roku ( k.28) wzywajacym ich do zaplaty odszkodowania, powolywal sie na przepis art. 18 ust.1i 2 ustawy o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wprawdzie po wygasnieciu prawa do uzytkowania wieczystego i utracie prawa wlasnoéci budynkéw przez E. W. |
powod Miasto i Gmina S. nie zawarl z pozwanymi zadnej umowy najmu a wrecz przeciwnie wzywal ich do opuszczenia
nieruchomoéci, jednakze nie §wiadczy to o tym, Ze pozwani nie korzystaja ze statusu ,lokatora” na podstawie przepisu
art. 2 ust. 1 pkt.1 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pozwani wywodzili swdj tytul prawny do lokalu od bylej wlascicielki budynku mieszkalnego E. W.. T. W. (1)
zamieszkiwal w spornej nieruchomosci a pézniej takze z zona i dzieémi na podstawie umowy uzyczenia im lokalu
przez matke E. W..

Nie mozna zatem traktowac pozwanych tak jak os6b samowolnie zajmujacych nieruchomos¢.

Sad powotuje sie w tej kwestii takze na stanowisko wyrazone przez Sad Najwyzszy w wyroku z 26 lipca 2004 roku
V CA. 1)2204, Lexis nr 405210) — ,Lokatorami w rozumieniu ustawy sa osoby uzywajace lokalu mieszkalnego na
podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego, z wylaczeniem prawa wlasnoéci. Oznacza to, ze poza zakresem pojecia
slokator” pozostaja dwie grupy osob. Pierwsza z nich stanowia osoby uzywajace lokalu ze wzgledu na stuzace im
prawo wlasno$ci do nieruchomosci, tzn. prawo wlasnosci budynku, w ktérym znajduje sie lokal, takze wowczas, gdy
budynek posadowiony jest na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, albo odrebna wlasno$¢ lokalu. Do drugiej
grupy osob niebedacych lokatorami zgodnie z komentowanym przepisem, naleza osoby uzywajace lokal bez tytulu
prawnego. Wszelkie inne osoby uzywajace lokalu na podstawie jakiegokolwiek tytulu prawnego sa lokatorami w
Swietle przepiséw komentowanej ustawy.”

Ustawodawca wprowadzil bardzo szerokie pojecie lokatora.

~Wyliczajac wszelkie tytuly prawne przesadzajace o byciu lokatorem, wskaza¢ nalezy na: najem, podnajem,
dozywocie, uzyczenie, stuzebno$¢ osobista, uzytkowanie lokalu (jako odrebnego przedmiotu prawa wlasnosci),
uzytkowanie nieruchomosci z ograniczeniem do korzystania z danego lokalu, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spdldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Ponadto za lokatoréw uwaza sie osoby
wywodzace swoj tytul prawny do korzystania z lokalu z tytulu innego lokatora (F.Zoll, M.Olczyk, M.Pecyna, Ustawa o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego, Komentarz, Warszawa
2002,str.37).

Konieczne bylo wiec badanie z urzedu czy pozwani spehliajg kryteria do przyznania im uprawnienia do lokalu
socjalnego w Swietle przepisu art.14 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Obydwoje pozwani T. i J. W. pracuja. Pozwany osigga przecietny dochdd miesieczny w wysokosci 3000 zlotych a
pozwana zarobia od 1200 do 1300 zlotych miesiecznie. Sytuacji finansowej pozwanych powo6d nie kwestionowatl.

W ocenie Sadu nie s3 to zarobki na tyle wysokie aby bez problemoéw kupié lub wynajaé inne mieszkanie.

Istotne jest réwniez to, ze pozwani maja na utrzymaniu dwoch synéw, w tym jednego maloletniego D. W. nad ktorym
sprawuja opieke. Syn P. jest wprawdzie juz pelnoletni ale jeszcze sie uczy i nie osigga wlasnych dochodow.



Sytuacja materialna i rodzinna pozwanych kwalifikuje ich zatem do otrzymania uprawnienia do lokalu socjalnego.
Poniewaz strony zawarly ugode w przedmiocie zagdania zaplaty, Sad w tym zakresie postepowanie umorzyt.

Sad na podstawie przepisu art. 222 par.1 ke. nakazal pozwanym opuszczenie i opréznienie nieruchomo$ci.
Rozstrzygniecie o kosztach Sad opart na zasadzie przepisu art. 98 par.1 kpc.

Powod nie zadal zwrotu od pozwanych kosztéw zastepstwa procesowego.

Pozwani T.iJ. W. jako strony przegrywajace sprawe maja obowiazek zwroci¢ powodowi Miastu i Gminie S. kwote 200
zlotych, tytutem optlaty od Zadania eksmisji oraz potowe oplaty sadowej od zZadania zaplaty w wysokosci 421 zlotych.

W zwiazku z zawarciem ugody sadowej nalezalo zwrdcié powodowi polowe oplaty sadowej w kwocie 421 zlotych ze
Skarbu Panstwa.



