Sygn. akt: I C 698/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 sierpnia 2017 r.

Sad Rejonowy w Kwidzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Halina Ostafinska-Kolacka
Protokolant: stazysta Ewelina Gadomska

po rozpoznaniu w dniu 31 lipca 2017 r. w Kwidzynie

sprawy z powodztwa (...)

przeciwko P. M.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu P. M. opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) ;
2. orzeka, ze pozwanemu P. M. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego ;

3. zasadza od pozwanego P. M. na rzecz powoda (...)kwote 440 zl (czterysta czterdziesci zlotych), tytulem zwrotu
kosztoéw procesu.

SSR Halina Ostafinska-Kolacka
Sygn. akt: I.C. 698)17 Uzasadnienie

Powdd (...)wnosil o nakazanie pozwanemu P. M. opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego, potozonego w K. ul.

(...).

W uzasadnieniu podal, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego, potozonego w K., ul. (...) i w dniu 1 listopada 2016
roku zawart z pozwanym umowe najmu tego lokalu. Pozwany zaprzestal uiszczania na rzecz powoda oplat czynszowych
ina dzien 28 lutego 2017 roku zaleglos¢ z tego tytulu wynosila 3659,18 zlotych.

Pozwany P. M. nie kwestionowal wysoko$ci podanej przez powoda kwoty zaleglego czynszu. Wnosil jednak o oddalenie
powodztwa zarzucajac, iz nie placil czynszu z tego wzgledu, ze powod oddal mu do uzytku mieszkanie bez zrédla
ogrzewania i wlaSciwej wentylacji. Piec w mieszkaniu nie dzialal i dymil przez co zostalo narazone jego zdrowie.

Sad ustalil i zwazyl co nastepuje:

(...)jest wlascicielem lokalu mieszkalnego, polozonego w K., ul. (...). W dniu 1 listopada 2016 roku powdd (...)zawarl z
pozwanym P. M. umowe najmu tego lokalu. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Czynsz najmu wraz z oplata
za odprowadzanie odpadéw komunalnych , zimna wode i §cieki zostal ustalony na kwote po 79,45 zlotych miesiecznie.
Pozwany nie wywiazywal sie z obowiazku ponoszenia oplat za korzystanie z mieszkania.



Pismem z dnia 6 marca 2017 roku powod wezwal pozwanego do zaplaty zalegloSci w kwocie 3659,18 zlotych
w miesiecznym terminie, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pozwany nie wywiazal sie z platnosci.
Pismem z dnia 14 kwietnia 2017 roku powdd wypowiedzial pozwanemu umowe najmu z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia.

Pozwany P. M. mieszka sam i pracuje dorywczo. Jego $rednie dochody wynosza po 2200 zlotych miesiecznie. Ma syna,
ktéry mieszka z matkg w A..

(odpis umowy najmu k. 5-6, odpisy wezwania do zaplaty i wypowiedzenia umowy najmu k.7 i k.8).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie wyzej wymienionych dokumentéw, ktorych prawdziwos$ci strony
nie kwestionowaly.

Stan faktyczny jest poza sporem.
Sad uznal, ze powddztwo zastluguje na uwzglednienie.

Zgodnie z przepisem art. 6a ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 roku, poz.1610 - tekst jedn.)- ,, Wynajmujacy
jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepla, energii elektrycznej, dzwigow
osobowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi
przepisami.

Dalej przepis art. 6a ust.3 pkt.3a wyzej cytowanej ustawy moéwi, ze do obowiazkéw wynajmujacego nalezy w
szczego6lnosci dokonywanie naprawy i wymiany m.in. instalacji grzewczej lub piecow grzewczych.

Oznacza to, ze wynajmujacy i wlaSciciel lokalu (...)musi zapewnié¢ sprawne dzialanie wszelkich instalacji i urzadzen
umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, ciepla, energii elektrycznej itp. Wynajmujacy musi tez dokonywaé
niezbednych napraw lub wymiany urzadzen w razie awarii.

Jezeli piec grzewczy w spornym lokalu byl niesprawny to oczywiscie obowiazkiem powoda byla jego naprawa lub
wymiana.

Whbrew stanowisku pozwanego, taka sytuacja nie zwalnia go od obowigzku placenia regularnie czynszu najmu.

Jezeli powdd (...)oddal pozwanemu do uzywania lokal bez sprawnego pieca to pozwany powinien pisemnie wezwaé
powoda do usuniecia awarii a nawet mogl usuna¢ awarie na koszt powoda - zgodnie z przepisem art. 663 kc. w
brzmieniu ,, Jezeli w czasie trwania najmu rzecz wymaga napraw, ktore obcigzaja wynajmujacego, a bez ktérych
rzecz nie jest przydatna do umoéwionego uzytku, najemca moze wyznaczy¢ wynajmujgcemu odpowiedni termin do
wykonania napraw. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu najemca moze dokona¢ koniecznych napraw
na koszt wynajmujacego.

Powyzszy przepis nie wyklucza rowniez mozliwosci zadania przez powoda od pozwanego odszkodowania w wypadku
powstania szkody na skutek wadliwej instalacji grzewczej lub nieusuniecia jej w rozsadnym terminie.

Na podstawie umowy najmu pozwany zobowigzal sie do regularnego placenia czynszu najmu niezaleznie od stanu
technicznego lokalu.

Sad nie znalazl podstaw do przyznania pozwanemu uprawnienia do lokalu socjalnego. Pozwany bowiem nie mie$ci
sie w kategoriach przewidzianych przez przepis art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.



Jak podal pozwany pracuje on dorywczo i osiaga przecietny doch6d po 2200 zlotych miesiecznie. Nie jest
zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w K. a wiec nie posiada statusu bezrobotnego. Ma pelnoletniego jeszcze
uczacego sie syna ale syn nie mieszka z pozwanym poniewaz mieszka z matka w A.. Pozwany wiec nie sprawuje
opieki nad synem. Wprawdzie pozwany podal, ze cierpi na nadcisnienie i chorobe zoladka oraz przedlozyl odpisy
za$wiadczen lekarskich ( k. 21- 26) ale nie sa to dolegliwosci, ktore kwalifikowalyby pozwanego do otrzymywania
$wiadczen socjalnych lub staran o rente z uwagi na niemozno$§¢ wykonywania pracy.

Powod prawidlowo wypowiedzial pozwanemu umowe najmu lokalu mieszkalnego. Jako wlasciciel lokalu pow6d ma
prawo do zadania opuszczenia i opréznienia lokalu przez pozwanego, ktory utracil tytul prawny do jego zajmowania.

W zwigzku z powyzszym Sad na podstawie przepisu art. 222 par.1 ke. w zw. z art. 11 ust.11 ust.2 pkt.2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.
7 2016 roku, poz.1610 — tekst jedn.) orzekl jak wyzej.

Rozstrzygniecie o kosztach Sad oparl na zasadzie art.98 par.1 kpc. w zw. z par. 7 ust.1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z 22.10.2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych.

Pozwany P. M. jako strona przegrywajaca sprawe ma obowigzek zwroci¢ powodowi (...)kwote 200 zlotych, tytulem
oplaty sadowej oraz kwote 240 zlotych, tytulem kosztow zastepstwa procesowego.



