Sygn. akt I C 1005/20 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 marca 2021 r.

Sad Rejonowy w Kwidzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Danuta Kozikowska

po rozpoznaniu w dniu 29 marca 2021 r. w Kwidzynie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa (...) Sp. z 0.0. w P. oraz Miasta i Gminy P.
przeciwko Z. P.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego Z. P. na rzecz powoda Miasta i Gminy P. kwote 4.392,43 zl (cztery tysiace trzysta
dziewiecdziesiat dwa zlote 43/100);

II. nalezno$c zasadzona w punkcie I. rozklada na 2 (dwie) raty i ustala obowiazek ich zaplaty w nastepujacy sposob:

1) pierwsza rata w kwocie 2.196,21 zt (dwa tysiace sto dziewiecdziesiat sze$¢ zlotych 21/100) platna do dnia 31 grudnia
2022 r. wraz z odsetkami ustawowymi za opéZznienie od dnia 31 grudnia 2022 r. do dnia zaplaty;

2) druga rata w kwocie 2.196,22 zt (dwa tysigce sto dziewiecdziesiat sze$¢ zlotych 22/100) platna do dnia 31 marca
2023 r. wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 31 marca 2023 r. do dnia zaplaty;

ITI. oddala powodztwo w czesci obejmujacej roszczenie powoda (...) Sp. z 0.0. w P.;
IV. odstepuje od obcigzania pozwanego Z. P. zwrotem kosztéw procesu na rzecz powoda Miasta i Gminy P.;

V. przyznaje wynagrodzenie pelnomocnikowi ustawionemu z urzedu pozwanemu Z. P. — radcy prawnemu R. S. w
wysokosci 738,00 zt (siedemset trzydziesci osiem zlotych 00/100) wraz z podatkiem VAT, ktore wyplaci¢ ze Skarbu
Panstwa - Sagd Rejonowy w Kwidzynie.

sedzia Danuta Kozikowska

Sygn. akt I C 1005/20 upr.

UZASADNIENIE

Powdd (...) sp. z o.0. z siedziba w P. wnosil o zasadzenie od pozwanego Z. P. kwoty 3.859,50 zl wraz z odsetkami
ustawowymi za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Powod wnosil rowniez o zasadzenie od
pozwanego kosztéw postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powdd zawarl z pozwanym w dniu 2 marca 1998 r. umowe najmu lokalu
polozonego w P. przy ul. (...). Umowa zawarta zostala na czas nieokre$lony. Pozwany zaprzestal platnosci czynszu
naleznego z tytulu zajmowania w/w lokalu, co doprowadzilo do powstania zalegloSci. Na dzieni 31 lipca 2020 r.



zalegloé¢ obejmujaca naleznosé gtowna i odsetki wyniosta kwote 3.859,50 zl za okres od 01 kwietnia 2018 r. do 31
lipca 2020 r. Pismem z dnia 25 sierpnia 2020 r. powdd wezwal pozwanego do niezwlocznej zaplaty zalegloSci pod
rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. Do chwili wniesienia pozwu wezwanie to pozostalo
bez odpowiedzi. Pozwany zobowiazany byt do placenia czynszu do 10 kazdego miesigca. Roszczenie stawalo sie
wymagalne po uplywie terminu platnosci, tj. 11 kazdego miesigca, poczawszy od 11 kwietnia 2018 r.

Referendarz sagdowy w Sadzie Rejonowym w Kwidzynie w dniu 22 paZdziernika 2020 r. wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym uwzgledniajacy zadania pozwu, sygn.. akt I Nc 1723/20 upr.

Pozwany Z. P. w terminie wnidsl sprzeciw od ww. nakazu zaplaty, wnoszac o umorzenie postepowania.

W uzasadnieniu sprzeciwu pozwany podniosl, ze aktualnie jego sytuacja finansowa uniemozliwia mu dokonywanie
platnosci na rzecz powoda z tytulu nalezno$ci czynszowych, a jedynie z tytulu oplat za wywdz Smieci, wode
i kanalizacje. Ponadto powo6d bezzasadnie naliczyt oplaty czynszowe wedlug stawek obowigzujacych dla lokali
mieszkalnych wyposazonych w toalete, co zdaniem pozwanego stanowi bezpodstawne wzbogacenie, poniewaz
wyposazenia swojego mieszkania w toalete dokonal on we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Pozwany o$wiadczyl,
ze uregulowanie przez niego zadluzenia dochodzonego pozwem bedzie mozliwe na przelomie 2022 — 2023 r., po
zakonczeniu splaty kredytow. Zdaniem pozwanego przy ustalaniu wysokos$ci stawek czynszu powinny by¢ brane pod
uwage rowniez brak ocieplenia stropu drewnianego, wykonanego z uzyciem niedozwolonego materialy, tj. papy i maty
szklanej zamiast welny mineralne;j.

W wyniku skutecznego wniesienia sprzeciwu przez pozwanego nakaz zaplaty z dnia 22 pazdziernika 2020 roku
zgodnie z art. 505 § 2 k.p.c. utracil moc w catoSci. Sprawa zostala zarejestrowana pod nowg sygnatura akt I C 1005/20
upr.

Powo6d w odpowiedzi na sprzeciw podtrzymal swoje dotychczasowe stanowisko, nie wyrazajac zgody na odroczenie
splaty kwoty dochodzonej pozwem.

Pozwany w piSmie procesowym z dnia 15 stycznia 2021 r. sprecyzowal swoje stanowisko, wnoszac o oddalenie
powddztwa w calosci, a na wypadek uwzglednienia zadania pozwu w caloéci lub cze$ci o rozlozenie naleznoéci na
dwie raty platne do 31 grudnia 2022 r. i 31 marca 2023 roku, o nieobciazania pozwanego kosztami procesu w
zwiazku z jego ciezka sytuacja materialng oraz o przyznanie kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej wedlug norm
przepisanych. Pozwany zakwestionowal dochodzone roszczenie co do zasady i co do wysokoéci, podnoszac zarzut
braku legitymacji powoda do dochodzenia nalezno$ci czynszowej od pozwanego, w szczegdlnoSci zawarcia z nim
umowy najmu lub innego tytulu do dochodzenia czynszu za lokal nie bedacy wlasnoscia powoda. Podniost takze,
ze od 2013 r. nalezno$¢ czynszowa pozwanego powinna by¢ naliczana przy uwzglednieniu bonifikaty za brak WC w
lokalu. Wprawdzie pozwany takie WC w lokalu posiada, jednak mozliwoé¢ zachowania bonifikaty zostala uzgodniona
z 6wezesnym dyrektorem (...) E. K. i byla honorowana do 2019 r. Wynika to z faktu, ze adaptacji WC dokonal sam
pozwany na swoj koszt i nie mial ponosi¢ z tego tytutu dodatkowych kosztéw w postaci utraty prawa do ulgi. Obecnie
dochodzony czynsz w ocenie pozwanego naliczany jest blednie, bez prawa do ww. ulgi.

Sad Rejonowy w Kwidzynie postanowieniem z dnia 16 lutego 2021 r. na wniosek powoda na podstawie art. 196 § 1
k.p.c. zawiadomil Miasto i Gmine P. o toczacym sie procesie z powodztwa (...) Sp. z 0.0. w P. przeciwko Z. P. o zaplate
i zakre§lil dwa tygodnie od doreczenia zawiadomienia o mozliwo$ci wstapienia do sprawy w charakterze powoda.

Miasto i Gmina P. w piSmie z dnia 23 lutego 2021 r. o§wiadczylo, iz wstepuje do niniejszej sprawy w charakterze
powoda.

Powdd (...) Sp. z 0.0. z siedziba w P. w pi$émie procesowym z dnia 05 marca 2021 r. wyrazil zgode na zwolnienie go od
udzialu w sprawie i wstgpienie do sprawy w charakterze powoda Miasta i Gminy P..



Pozwany w pi$émie procesowym z dnia 21 marca 2021 r. nie wyrazit zgody na zwolnienie dotychczasowego powoda
od udzialu w sprawie.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 02 marca 1998 r. pozwany Z. P. zawarl z (...) w P. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy
ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony.

Z tytulu najmu lokalu pozwany zobowigzat sie oplacac czynsz w wysoko$ci 47,39 zt miesiecznie, a takze oplat za zimna
wode w wysokosci 8,40 zl/miesiac, za kanalizacje w wysokoSci 8,40 zl/miesiac oraz za wywoz nieczystoséci w wysokoS$ci
2,38 zl/miesiac. Laczna wysoko$¢ oplat z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego wynosila zatem 66,57 zl, platne z
gbry do 10-go dnia kazdego miesiaca.

/dowdd: umowa najmu lokalu mieszkaniowego — k. 4 — 5/

Zarzad Miasta i Gminy w P. decyzja z dnia 14 wrze$nia 2000 r. wyrazil zgode na likwidacje (...) w P. z dniem 31 grudnia
2000r.

Rada Miejska w P. na mocy uchwaly z dnia 22 wrze$nia 2000 r. postanowila utworzy¢ spoltke z ograniczong
odpowiedzialno$cig pod nazwag ,,(...)" w P..

(...) Sp. z 0.0. w P. zarzadza nieruchomos$ciami bedacymi wlasno$cia Miasta i Gminy P.. Spotka pobiera w imieniu
Gminy poprzez swoje rachunki bankowe naleznosci z tytulu najmu lokali oraz innych optat w gminnym zasobie, w tym
oplat za media. Z wplywdw z czynszow i §wiadczen potraca sobie na podstawie wystawionego rachunku lub faktury
wynagrodzenie zgodnie z umowa.

/ dowédd: uchwala nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia wspolnikow (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia
w P.zdnia 17 grudnia 2018 r. z zalacznikiem - k. 14 — 19, decyzja nr (...) Zarzadu Miasta i Gminy w P. z dnia 14 wrzeénia
2000 r. — k. 136, uchwala nr XXV/158/2000 Rady Miejskiej w P. z dnia 22 wrzeénia 2000 r. — k. 137, uchwala nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow (...) Spotki z ograniczona odpowiedzialnoScia w P. z dnia 19.05.2008 r.
z zalacznikiem w postaci umowy — k. 151 — 158/

Od dnia 01 maja 2017 r. wysoko$¢ oplat w lokalu zajmowanym przez pozwanego zostala ustalona na 207,49 zl, w
tym czynsz 185,21 zl, oplata za zimng wode 8,28 z} i oplata za odprowadzanie $ciekéw 14,00 zl, przy zastosowaniu
nastepujacych obnizek: brak gazu z sieci zewnetrznej — 8%, wspdlne WC lub poza lokalem — 19,00 % i brak instalacji
CO - 8,00%.

Od dnia 01 czerwca 2018 r. wysoko$¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostala ustalona na 207,95 zl, w tym czynsz
185,21 zl, oplata za zimng wode 8,28 zl i oplata za odprowadzanie $ciekdéw 14,46 zl, przy zastosowaniu nastepujacych
obnizek: brak gazu z sieci zewnetrznej — 8%, wspélne WC lub poza lokalem — 19,00 % i brak instalacji CO - 8,00%.

Od dnia 01 czerwca 2019 r. wysoko$¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostala ustalona na 208,45 zl, w tym czynsz
185,21 zl, oplata za zimna wode 8,44 zl i oplata za odprowadzanie Sciekéw 14,80 zl, przy zastosowaniu nastepujacych
obnizek: brak gazu z sieci zewnetrznej — 8%, wspélne WC lub poza lokalem — 19,00 % i brak instalacji CO - 8,00%.

Od dnia o1 lipca 2019 r. wysokos$¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostala ustalona na 220,07 zl, w tym czynsz 185,21 zl,
oplata za zimng wode 12,66 zl i oplata za odprowadzanie Sciekow 22,20 zl, przy zastosowaniu nastepujacych obnizek:
brak gazu z sieci zewnetrznej — 8%, wspolne WC lub poza lokalem — 19,00 % i brak instalacji CO - 8,00%.

Od dnia o1 listopada 2019 r. wysoko$¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostata ustalona na 274,17 zl, w tym czynsz
239,31 zl, oplata za zimng wode 12,66 zt i oplata za odprowadzanie Sciekow 22,20 zl, przy zastosowaniu nastepujacych
obnizek: brak gazu z sieci zewnetrznej — 8% i brak instalacji CO - 8,00%.



Przyczyna odstapienia od bonifikaty za brak WC w lokalu bylo urzadzenie przez pozwanego toalety w mieszkaniu
poprzez zaadoptowanie pomieszczenia gospodarczego na ten cel.

Od dnia o1 stycznia 2020 r. wysoko$é¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostala ustalona na 274,42 zl, w tym czynsz
219,56 zl, oplata za zimng wode 12,66 zl, oplata za odprowadzanie $ciekow 22,20 z} i oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w wysokoS$ci 20,00 zl, przy zastosowaniu nastepujacych obnizek: brak lazienki w mieszkaniu
— 7,00 %, brak gazu z sieci zewnetrznej — 8,00 % i brak instalacji CO - 8,00%.

Od dnia 01 kwietnia 2020 r. wysoko$¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostala ustalona na 282,72 zl, w tym czynsz
227,86 zl, oplata za zimng wode 12,66 zl, oplata za odprowadzanie $ciekdw 22,20 zl i oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w wysokoS$ci 20,00 zl, przy zastosowaniu nastepujacych obnizek: brak lazienki w mieszkaniu
— 7,00 %, brak gazu z sieci zewnetrznej — 8,00 % i brak instalacji CO - 8,00%.

Od dnia 01 czerwca 2020 r. wysoko$¢ oplat w przedmiotowym lokalu zostala ustalona na 283,38 zl, w tym czynsz
227,86 zl, oplata za zimng wode 13,08 zl, oplata za odprowadzanie $ciekow 22,44 zl i oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w wysokoS$ci 20,00 zl, przy zastosowaniu nastepujacych obnizek: brak lazienki w mieszkaniu
— 7,00 %, brak gazu z sieci zewnetrznej — 8,00 % i brak instalacji CO - 8,00%.

/dowod: aneksy — zmiany skladnikow oplat — k. 124 — 125, 128, 130 — 134/

Pozwany nie regulowal wszystkich nalezno$ci w terminie, w zwigzku z czym jego zadluzenie za okres od 01 kwietnia
2018 r. do 31 lipca 2020 r. wynioslo 3.633,87 zl tytulem nalezno$ci gtownej i 225,63 zl tytutem odsetek, tj. lacznie
3.859,50 zl.

/dowod: wydruk z kartoteki finansowej za okres od kwietnia 2018 r. do lipca 2020 r. — k. 52 — 53/

(...) Sp. z 0.0. w P. pismem z dnia 25 sierpnia 2020 r. wezwal pozwanego do zaplaty zaleglo$ci w kwocie 3.859,50 zl
w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.
Pozwany nie odebral wezwania, ktére zostalo zwrécone po dwukrotnym awizowaniu.

/dowdd: wezwanie do zaplaty ostateczne ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru — k. 6 — 77/

Pozwany Z. P. ma 67 lat. Prowadzi jednoosobowe gospodarstwo domowe. Nie posiada majgtku, w tym nieruchomosci
ani warto$ciowych ruchomoéci. Utrzymuje sie z renty rodzinnej, ktéra wraz z dodatkiem pielegnacyjnym i dodatkiem
dla sieroty zupelnej wynosi 2.355,39 zt miesiecznie. Korzysta r6wniez z pomocy spolecznej, miedzy innymi w postaci
specjalnego zasitku celowego na pomoc w zakupie wegla w lutym 2020 r. w kwocie 126,00 zl. Posiada znaczny stopien
niepelnosprawnosci orzeczony przez Powiatowy Zespoét ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci w M..

W 2008 r. u pozwanego rozpoznano nowotwor przysadki (gruczolak), w zwigzku z czym wymagal dwoch operacji
neurochirurgicznych celem usuniecia guza. W 2018 r. z powodu wznowy miejscowej wymagal ponownej operacji
i radioterapii. W konsekwencji choroby u pozwanego wystgpila utrata wzroku ($lepota lewego oka i czeSciowa
oka prawego) oraz zaburzenia wechu. Stan zdrowia pozwanego ulega stalemu pogorszeniu, w zwiazku z czym
wymaga on systematycznej i kosztownej terapii oraz stalej kontroli specjalistycznej w poradniach endokrynologicznej,
neurochirurgicznej i laryngologicznej oraz onkologiczne;.

Pozwany splaca trzy pozyczki gotowkowe w (...) Bank (...) S.A., tj.:

» pozyczka gotowkowa numer (...) na okres od 10 listopada 2017 r. do 10 stycznia 2023 r. platna w miesiecznych
ratach w wysoko$ci 1.040,09 z;

+ pozyczka gotdbwkowa numer (...) na okres od 11 grudnia 2018 r. do 11 listopada 2023 r. platna w miesiecznych
ratach w wysokoéci 189,33 zl;



» pozyczka gotowkowa numer (...) na okres od 11 kwietnia 2020 r. do 11 marca 2025 r. platna w miesiecznych
ratach w wysokoéci 167,46 zl;

/dowod: oswiadczenie o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i Zrédlach utrzymania — k. 30 — 34, kserokopia
legitymacji osoby niepelnosprawnej — k. 35 — 36, zaswiadczenie lekarskie — k. 114, harmonogramy splaty pozyczek
gotowkowych numer (...)1i (...) — k. 111 — 113, decyzja Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w P. z dnia 13
marca 2020 r. — k. 139, decyzja o waloryzacji renty z dnia 05 marca 2020 r. — k. 140 — 141, wyjasnienia informacyjne
pozwanego Z. P. — k. 146 — 147,zeznania pozwanego Z. P. — k. 148/

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalil na podstawie dokumentéw zawartych w aktach niniejszej sprawy.
Dokumenty te nie byly kwestionowane przez strony postepowania. Sad réwniez nie znalazl podstaw, aby odmowic
im wiarygodno$ci.

Sad dat wiare réwniez zeznaniom pozwanego Z. P. na temat jego sytuacji zyciowej, zdrowotnej i materialno
— finansowej. Zeznania te byly sp6jne i wewnetrznie niesprzeczne, a ponadto znajdowaly potwierdzenie w
dostarczonych przez pozwanego dokumentach. Sad za niewiarygodne uznal jedynie twierdzenia pozwanego o
istnieniu nieformalnego porozumienia pomiedzy nim a Prezesem Zarzadu (...) Sp. z 0.0. w przedmiocie stosowania
bonifikaty za brak WC w lokalu rowniez po dokonaniu przez pozwanego przylaczenia toalety do mieszkania. Zeznania
w tej czeSci byly bowiem odosobnione i niepoparte zadnymi innymi dowodami, o czym bedzie szerzej mowa w dalszej
cze$ci uzasadnienia.

Podstawowa kwestia sporna, ktora pojawila sie w toku postepowania w niniejszej sprawie byta kwestia legitymacji
czynnej po stronie powodowej. Pozwany zakwestionowal, aby legitymowanym czynnie do wystepowania w niniejszej
sprawie byl (...) sp. z 0.0. z siedziba w P..

Zarzut pozwanego byt zasadny, albowiem jak wynika z § 3 ust. 2 Regulaminu administrowania i zarzadzania gminnym
zasobem mieszkaniowym (k. 14 verte) Naleznoéci z tytulu najmu lokali oraz innych oplat w zasobie, w tym oplat za
media, Spotka pobiera w imieniu Gminy, poprzez swoje rachunki bankowe. Ze sformulowania tego jasno wynika, ze
nalezno$ci za korzystanie z lokali mieszkalnych stanowia dochéd Miasta i Gminy P. i co za tym idzie to ww. gmina
powinna wystepowaé¢ w niniejszym procesie w roli powoda.

(...) Sp. z o.0. przystluguje wprawdzie roszczenie do Miasta i Gminy P. o zaplate naleznego wynagrodzenie
za $wiadczenie uslugi w postaci pobierania i rozliczania czynszéw i oplat, jednakze kwestia ta pozostaje poza
przedmiotem postepowania w niniejszej sprawie.

Kwestia ta zostala w toku procesu przyznana przez powoda pierwotnego, ktory w piSmie procesowym z dnia 2
lutego 2021 r. zawnioskowal o zawiadomienie o toczacym sie procesie Miasta i Gmine P., ktory to wniosek zostal
uwzgledniony przez Sad postanowieniem z dnia 16 lutego 2021 .

Miasto i Gmina P. w pi$mie z dnia 23 lutego 2021 r. oS§wiadczylo o wstapieniu do niniejszej sprawy w charakterze
powoda.

Zgodnie z art. 196 § 2 zd. 1 k.p.c. osoba zawiadomiona, ktora zglosila przystapienie do sprawy w charakterze powoda,
moze za zgodg obu stron wstapi¢ na miejsce strony powodowej, ktora wowcezas bedzie od udzialu w sprawie zwolniona.
Zmiana powoda w toku procesu uzalezniona jest zatem od zgody obu stron, tj. powoda i pozwanego. W niniejszej
sprawie powdd (...) sp. z 0.0. z siedziba w P. wyrazil zgode na zwolnienie go od udzialu w postepowaniu w niniejsze;j
sprawie (pismo z 5 marca 2021 r. — k. 165), jednakze zgody takiej nie wyrazil pozwany (pismo z 21 marca 2021 r. —
k. 169), w zwigzku z czym na dzien zamkniecia rozprawy w niniejszej sprawie wystepowalo dwbch powoddw, 4. (...)
Sp. z 0 .0. w P. oraz Miasto i Gmina P..



Pozwany kwestionowal réwniez wysoko$c¢ roszczenia dochodzonego pozwem, podnoszac, ze zarzadca bezzasadnie nie
uwzglednia bonifikaty za brak toalety w mieszkaniu. Zarzut ten jest bezzasadny, albowiem okoliczno$cia bezsporng
w niniejszej sprawie byt fakt, ze aktualnie pozwany toalete w mieszkaniu posiada, wiec z przyczyn oczywistych nie
zachodzi podstawa do stosowania bonifikaty za brak WC w lokalu.

Zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie art. 6d ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (tekst ujednolicony Dz.U. z 2020 r., poz. 611) najemca moze wprowadzic¢
w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z
tego tytulu. Zgodnie natomiast z art. 6e ust. 2 wyzej wskazanej ustawy wynajmujacy moze zadac usuniecia ulepszen
wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art. 6d i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu
na dzien opréznienia lokalu.

Rozliczenia ulepszenn dokonanych przez najemcow na ich koszt co do zasady powinny zatem byé¢ rozliczane po
zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu mieszkalnego, na podstawie wczesniej zawartej pisemnej umowy. W
niniejszej sprawie pozwany wbhrew swojemu obowiazkowi wynikajacemu z art. 6 k.c. nie wykazal, aby zostala zawarta
umowa w przedmiocie przylaczenia toalety do jego lokalu mieszkalnego i rozliczenia kosztow z tego tytulu. Z pism
pozwanego z dnia 07 lutego 2020 r. (k.127) powoda z dnia 23 marca 2020 r. (k. 126) wynika, ze pozwany zwracal sie o
zwrot kosztow wykonania toalety w mieszkaniu w wysoko$ci 3.000 zl, jednakze wniosek ten nie zostal uwzgledniony.
Powod w pi$mie z dnia 23 marca 2020 r. wyjaénil, ze znizka z tytutu ,,WC poza lokalem” stosowana w okresie od lipca
2013 r. do pazdziernika 2019 r. dala kwote 4.111,60 z} znizki w oplatach, wiec poniesione przez pozwanego naklady sa
nizsze od kwoty zastosowanej znizki w oplatach czynszu za najem lokalu mieszkalnego.

Pozwany na rozprawie w dniu 27 stycznia 2021 roku zeznal, ze adaptacji pomieszczenia gospodarczego na potrzeby
toalety dokonatl w latach 2005 — 2010, natomiast bonifikate z tytulu braku WC w mieszkaniu utracil w listopadzie
2019 r. Oznacza to, ze pozwany przez okoto 9 lat korzystal ze znizki z tytulu braku toalety, mimo iz wlasna toalete
posiadal. Koszty inwestycji zostaly mu zatem niewatpliwie w sposob posledni zwrécone w wysoko$ci wielokrotnie
przewyzszajacej poniesione koszty.

Nawet gdyby przyjac, ze bezzasadne stosowanie bonifikaty wynikalo z nieformalnego porozumienia miedzy pozwanym
a Prezesem Zarzadu (...) Sp. z o0.0. (ktéra to okoliczno$¢ nie zostala przez pozwanego udowodniona choéby
poprzez przestuchanie w charakterze swiadka 6wczesnego Prezesa E. K.) majacego na celu zrekompensowanie
pozwanemu kosztow inwestycji, to porozumienie to w zadnym wypadku nie byloby wiazace dla aktualnego Zarzadu,
a jego stosowanie przez czas nieokreSlony byloby nieracjonalne. Natomiast w pelni uzasadnione z punktu widzenia
zasad prawidlowego zarzadu nieruchomos$ciami jest odstapienie od stosowania bonifikaty w momencie wygasniecia
przestanek do jej stosowania.

Sad uznal roszczenie dochodzone pozwem za w pelni uzasadnione réwniez co do wysokosSci. Sposéb wyliczenia
kwoty dochodzonej pozwem zostal wykazany przez strone powodowa poprzez przedlozenie wydruku z kartoteki
finansowej za okres od kwietnia 2018 r. do lipca 2020 r., obrazujacego zadluzenie pozwanego oraz sposéb rozliczania
jego wplat. Pozwany wbrew swojemu obowiazkowi inicjatywy dowodowej nie wykazal, aby dokonywat jakichkolwiek
dodatkowych wplat nie ujetych w kartotece finansowej, zatem nie zakwestionowal skutecznie wysoko$ci roszczenia
dochodzonego pozwem. NaleznoSci wskazane w tym dokumencie sa zgodne z przedlozonymi przez powoda Aneksami
zmieniajacymi wysoko$ci oplat.

Wobec powyzszego Sad uwzglednil w calosci powddztwo wobec powoda Miasta i Gminy P..

Jednoczes$nie Sad uznal za zasadny wniosek pozwanego o rozlozenie zasadzonej naleznoSci na raty. Przepis art.
320 k.p.c. zawiera szczegdlng zasade wyrokowania, okre§lang jako "moratorium sedziego". Podstawa zastosowania
przepisu jest wylacznie uznanie sadu, ze zachodza szczegélnie uzasadnione wypadki. Jak przyjmuje sie w pelni
aprobowanym przez niniejszy Sad orzecznictwie - ustanowiona w art. 320 k.p.c. norma ma charakter wyjatkowy, gdyz



moze by¢ zastosowana jedynie w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach. W pi$miennictwie wyrazono poglad uznajacy
wymieniong przestanke za spelniona wtedy, gdy w chwili wyrokowania sa podstawy do przyjecia, ze ze wzgledu na
sytuacje majatkowg dluznika wyrok zasadzajacy cale §wiadczenie stanowilby tytul egzekucyjny bez szans na realizacje.
Prowadzenie egzekucji w tym zakresie narazaloby tylko wierzyciela na nieefektywne wydatki egzekucyjne, a dluznika
i osoby pozostajace na jego utrzymaniu na utrate podstaw egzystencji. Takie bezskuteczne czynnos$ci egzekucyjne
bylyby zarazem szkodliwe spolecznie i podwazalyby sens prowadzenia procesu. Przy takim pojmowaniu szczegblnie
uzasadnionych wypadkéw uzasadniajacych zastosowanie art. 320 k.p.c. przepis ten stuzy nie tylko interesom dluznika
i wierzyciela, ale takze interesom ogdlnym. Nalezy zaznaczy¢, ze tak rozumiany art. 320 k.p.c. pozostaje w zgodzie
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, uzalezniajacym dopuszczalno$é ustanowienia w ustawie ograniczenia korzystania z
konstytucyjnego prawa, jakim jest takze wierzytelnosé (por. art. 64 ust. 1i 2 Konstytucji), od tego, czy nie narusza ono
istoty tego prawa oraz czy jest konieczne w demokratycznym panstwie m.in. dla porzadku publicznego albo wolnosci
i praw innych oséb (por. uchwata SN z dnia 15 grudnia 2006 r. III CZP 126/06 oraz uchwala skladu 7 sedzi6éw z dnia
22 wrze$nia 1970 r., III PZP 11/70).

W niniejszej sprawie nie ulega watpliwoéci, iz pozwany znajduje sie w trudnej sytuacji finansowej i Zyciowej. Pozwany
Z. P. ma 67 lat. Utrzymuje sie jedynie z renty rodzinnej, ktéra wraz z dodatkiem pielegnacyjnym i dodatkiem dla
sieroty zupelnej wynosi 2.355,39 zl miesiecznie. Korzysta rowniez z zasitkow celowych z pomocy spolecznej. Nie
posiada majatku ani oszczednoéci. Ponadto choruje na nowotwér, co wigze sie z systematycznym pogorszeniem
stanu zdrowia oraz konieczno$cia ponoszenia kosztow specjalistycznego leczenia. Pozwany ponosi rowniez koszty
zaopatrzenia mieszkania w sprzety dostosowane do jego mozliwoSci, np. kuchenke indukeyjng i telewizor o wysokim
kontra$cie. Splaca ponadto trzy pozyczki gotéwkowe.

Wskaza¢ przy tym nalezy, iz jak wynika z kartoteki finansowej pozwany w miare mozliwo$ci stara sie regulowac swoje
zobowiazania proszac jedynie o dostosowanie wysokoéci rat do jego mozliwoéci platniczych. Swiadezy o tym réwniez
fakt, ze pomimo trudnej sytuacji finansowej przeciwko pozwanemu nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne.
Uwzglednienie tego wniosku bez watpienia pomoze pozwanemu w wyjSciu z trudnej sytuacji, z drugiej strony za$
da powodowi gwarancje splaty zobowigzania — zwazywszy bowiem na wysoko$§¢ uzyskiwanych przez pozwanego
dochodéw postepowanie egzekucyjne mogloby okazaé sie nieskuteczne. Jednocze$nie, co nalezy podkresli¢, postawa
zaprezentowana przez pozwanego w toku rozprawy, tj. inicjatywa rozlozenia §wiadczenia na raty przekonala Sad,
iz pozwany stara sie postepowaé rzetelnie, a przez to zasadnym jest zastosowanie wobec niego dobrodziejstwa
zastosowania instytucji rozlozenia zasadzonego §wiadczenia na raty.

Majac powyzsze na uwadze Sad stwierdzil, ze zastosowanie art. 320 k.p.c. bedzie korzystne dla obu stron postepowania
- jest rozwigzaniem gwarantujacym spelnienie przez pozwanego zasadzonego na rzecz powoda $wiadczenia.

W zwigzku z powyzszym Sad w punkcie I zasadzit od pozwanego na rzecz powoda Miasta i Gminy P. kwote 4.392,43 zl,
stanowiacg sume kwoty dochodzonej pozwem oraz odsetek ustawowych za op6znienie naliczonych od dnia wniesienia
pozwu (13 pazdziernika 2020 r.) do dnia zamkniecia rozprawy i wydania wyroku (29 marca 2021 r1.)

Natomiast w punkecie II Sad zgodnie z wnioskiem pozwanego zawartym w piémie procesowym z dnia 15 stycznia 2021
r. roztozyt zasadzong nalezno$¢ na 2 raty w wysoko$ci 2.196,21 zl, platna do dnia 31 grudnia 2022 r.12.196,22 zl platng
do dnia 31 marca 2023 r. wraz z odsetkami ustawowymi w razie opéznienia w platnosci ktérejkolwiek z rat.

W punkcie IIT Sad oddalil powddztwo w czeSci obejmujacej roszezenie powoda (...) Sp. z 0.0. w P. wobec ustalenia
braku legitymacji czynnej tego powoda do wystepowania w niniejszym procesie, o czym byla mowa we wcze$niejszej
czeSci uzasadnienia.

Zuwagi na wyzej opisana sytuacje zyciowa, zdrowotna i finansowa pozwanego Sad na podstawie art. 102 k.p.c. odstapit
od obcigzania pozwanego zwrotem kosztéw procesu na rzecz powoda Miasta i Gminy P., o czym postanowiono w
punkcie IV.



W punkcie V Sad przyznal pelnomocnikowi ustanowionemu z urzedu pozwanemu Z. P. - radcy prawnemu R. S.
wynagrodzenie w wysokoSci 738,00 zl, ustalone na podstawie § 8 pkt 3 w zw. z § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego z urzedu z dnia 3 pazdziernika 2016 r. (tekst ujednolicony Dz.U. z 2019 r. poz. 68) jako 600 z}
powiekszone o 23 % podatku VAT.

sedzia Danuta Kozikowska



