Sygn. akt: I C 241/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2022 roku

Sad Rejonowy w Kwidzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Alicja Tulodziecka
Protokolant: st. sekr. sad. Ewa Lewandowska

po rozpoznaniu w dniu 13 czerwca 2022 r. w Kwidzynie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa S. Z. (1)

przeciwko Gminie Miejskiej K.

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. odstepuje od obciazania powoda kosztami procesu.

sedzia Alicja Tulodziecka
Sygn. akt: I C 241/22
UZASADNIENIE

Powdd S. Z. (1) wystapil z pozwem o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), znajdujacego
sie w budynku polozonym przy ul. (...) w K., znajdujacego sie w zasobach pozwanej Gminy Miejskiej K., w miejsce
jego zmarlej siostry — S. Z. (2).

W uzasadnieniu swojego pozwu powod wskazal, ze jego siostra byla najemczynig wskazanego wyzej lokalu od dnia
06 maja 2008 r. Wskazano takze, ze S. Z. (2) jesienia 2014 r. zachorowala i az do $émierci (tj. do stycznia 2021 r.) nie
mieszkala w tym lokalu, a przebywata w domu pomocy spolecznej. Powdd podal, ze przez ten okres wszelkie koszty
zwigzane z utrzymaniem mieszkania spoczywaly na nim. Powod wskazal takze, ze od 2014 r. mieszka w tym lokalu.

Ponadto powod wskazal, ze wystapil z wnioskiem o najem lokalu przy ul. (...), ale jego wniosek zalatwiono negatywnie.

W odpowiedzi na pozew pozwany Gmina Miejska K. wniost o oddalenie powodztwa w caloéci i o zasadzenie od powoda
na swoja rzecz kosztdw procesu.

Pozwany wskazal, ze nie zachodza w tej sprawie podstawy do zastosowania przepisu art. 691 k.c., poniewaz nie
wymienia sie w nim rodzenstwa jako os6b mogacych wstapi¢ w stosunek najmu po zmartym najemcy. Pozwany dodat
rowniez, ze brak jest mozliwoSci zastosowania § 19 uchwaly Rady Miejskiej w K. z dnia 14 grudnia 2020 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta K..

Sad ustalil, co nastepuje:



W dniu 25 wrzeénia 2007 1. S. Z. (2) ztozyla w (...)sp. z 0.0. w K. wniosek o zamiane lokalu socjalnego z lokalu przy ul.
(...) w K. na inny lokal mieszkalny, wskazujac, ze jest w si6ddmym miesigcu ciazy.

W odpowiedzi na ten wniosek w dniu 25 kwietnia 2008 r. S. Z. (2) otrzymala informacje, ze Burmistrz Miasta K.
wyrazil zgode na dokonanie zamiany zajmowanego lokalu socjalnego na lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...).
Jako osobe uprawniong do zamieszkiwania we tym lokalu wskazano takze D. P. (corke S. Z. (2)).

Dnia 06 maja 2008 r. Gmina Miejska K., dzialajaca przez (...) sp. z 0.0., zawarla z S. Z. (2) umowe najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...). Umowe zawarto na czas nieoznaczony.

(dowbd: wniosek z k. 14 akt,

wszystkie dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy Sadu Rejonowego w Kwidzynie sygn. akt I C 609/21)
W dniu 22 sierpnia 2014 r. S. Z. (1) zameldowal sie na pobyt staly przy ul. (...) w K..

S.Z. (1) zamieszkal w tym lokalu na stale.

(dowod: zaéwiadczenie z k. 5 akt,

zeznania powoda S. Z. (1) z k. 29v — 30 akt i z k. 31 — 31v akt (nagranie z k. 33 akt)

W dniu 30 listopada 2014 r. S. Z. (2) podjela probe samobbjcza, wskutek ktérej trafila do szpitala w bardzo ciezkim
stanie. Nastepnie do maja 2015 . S. Z. (2) przebywala w szpitalach. W dniu 27 maja 2015 r. zostata przyjeta do Domu
Pomocy Spolecznej (...) w R., gdzie na jej proébe zostala tymczasowo zameldowana. S. Z. (2) przebywala w domu
pomocy spolecznej nieprzerwanie az do swojej $mierci — tj. do dnia 13 stycznia 2021 r.

Stan zdrowia S. Z. (2) byt powazny — ona nie chodzila, poczatkowo poruszala sie przy pomocy chodzika, a potem
korzystala z wozka, nie mogla samodzielnie funkcjonowaé. S. Z. (2) chorowala takze na schizofrenie. Po probie
samobdjczej S. Z. (2) nie wrécila juz do normalnego, samodzielnego funkcjonowania.

W czasie pobytu S. Z. (2) w domu pomocy spolecznej najwieksze zainteresowanie jej sytuacja zyciowa i zdrowiem
wykazywal brat — S. Z. (1). S. Z. (1) regularnie dzwonil do siostry, odwiedzal j3, wspomagal ja finansowo, zalatwial
prywatne sprawy, pomagal w nawigzaniu kontaktu z cérka. S. Z. (1) pokryl koszty zakupu wozka inwalidzkiego,
zalatwial leki oraz prywatne wizyty u lekarzy. Robil takze zakupy dla swojej siostry np. odziez, buty czy zywnos$c.

S. Z. (1) przeprowadzil takze remont w mieszkaniu na ul. (...), poniewaz uwazal, ze po operacji, ktéra miala by¢
przeprowadzona w O., siostra wroci do tego mieszkania.

Nadto S. Z. (1) ponosil oplaty zwigzane z mieszkaniem przy ul. (...).

S. Z. (1) byl jedynym bratem S. Z. (2). Nie mieli innego rodzenstwa. Ich rodzice juz nie zyli. Jako rodzenstwo byli ze
soba zwigzani.

(dowod: oswiadczenie z k. 9 akt,

zeznania Swiadka E. D. z k. 30v — 31 akt (nagranie z k.

33 akt)

zeznania powoda S. Z. (1) z k. 29v — 30 akt i z k. 31 — 31v akt (nagranie z k. 33 akt)

W dniu 19 stycznia 2021 1. S. Z. (1) powiadomil Burmistrza Miasta K., ze S. Z. (2) zmarla i wniést o zawarcie z nim
umowy najmu, z uwagi na to, ze od 2014 r. byl na stale zameldowany w tym mieszkaniu i oplacal czynsz.



W o$wiadczeniu z dnia 08 lutego 2021 r. S. Z. (1) poinformowal, Ze w mieszkaniu usytuowanym w budynku przy ul.
(...) w K. zamieszkuje jedna osoba — tylko on.

(dowbdd: o$wiadczenie z k. 15 akt)

Pismem z dnia 24 lutego 2021 1. (...) w K. poinformowal S. Z. (1), ze nie spelnia on przeslanek wskazanych w art. 691
§ 1 k.c. do wstapienia w stosunek najmu po zmarlej siostrze. Ponadto wskazano, ze nie spelnia on réwniez kryterium
dochodowego okreslonego uchwala Rady Miejskiej w K. z dnia 14 grudnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta K..

Majac na uwadze powyzsze wskazano, ze lokal mieszkalny przy ul. (...) nalezy zda¢ do zasobu Miasta w terminie do
dnia 12 marca 2021 .

Pismem z dnia 04 marca 2021 . S. Z. (1) wniést o wydluzenie terminu do zdania lokalu po zmarlej siostrze, poniewaz
nie ma gdzie zamieszkac.

Nastepnie pismem zatytulowanym jako ,,prosba” z dnia 06 lipca 2021 r. ponownie wnioslt on o przyznanie mu lokalu
przy ul. (...).

W dniu 16 lipca 2021 r. odbylo sie spotkanie komisji w zakresie przydziatu lokalu po zmarlej S. Z. (2), podczas ktérego
stwierdzono, ze S. Z. (1) zostal poinformowany, ze nie spelnia przeslanek do przydzialu mu tego lokalu.

(dowod: protokot z k. 12 akt,
zawiadomienie z k. 21 akt,
wszystkie dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy Sadu Rejonowego w Kwidzynie sygn. akt I C 609/21)

S. Z. (1) ma 47 lat, jest bezdzietnym kawalerem. W sierpniu 2021 r. przeszed} ostry zawal serca. Ponadto choruje
na nadci$nienie tetnicze i hiperlipidemie. Obecnie S. Z. (1) otrzymuje wynagrodzenie w wysokoéci okolo 3.000 7.
Partycypuje on w kosztach utrzymania corki zmarlej siostry — D. P..

Nie jest wlascicielem ani wspotwlascicielem Zadnej nieruchomosci.

Nie ma innego mieszkania, poza zajmowanym lokalem mieszkalnym polozonym w K. przy ul. (...).
(dowod: karta informacyjna leczenia szpitalnego z k. 6 — 7 akt,

o$wiadczenie z k. 8 akt,

zeznania powoda S. Z. (1) z k. 29v — 30 akt i z k. 31 — 31v akt (nagranie z k. 33 akt)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Okolicznosci faktyczne istotne dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy Sad ustalil na podstawie zgromadzonych
dokumentéw, zeznan $wiadka E. D. oraz zeznan powoda S. Z. (1).

Sad dal wiare danym wynikajacym z zebranych w sprawie dokumentéw oraz dokumentéw znajdujacych sie w aktach
sprawy I C 609/21, ktérych wiarygodnosci oraz prawdziwosci ich treéci w toku tejze sprawy nie kwestionowano. Sad
takze nie znalazl innych podstaw, aby danym wynikajacym z tych dokumentéw odmoéwié¢ wiarygodnosci.

Sad dal wiare zeznaniom $wiadka E. D., ktora jako pracownik Domu Pomocy Spotecznej miala wiedze na temat relacji
powoda z S. Z. (2) w czasie jej pobytu w tej placowce. Swiadek opisata sytuacje zdrowotna S. Z. (2). Nadto §wiadek



wskazala na zaangazowanie powoda w opieke nad swoja siostra i na czym ta opieka i pomoc polegaly. Zeznania §wiadka
byly logiczne, spdjne i jasne.

Sad uznal za wiarygodne zeznania powoda S. Z. (1). Powod opisat kiedy i w jakich okoliczno$ciach zamieszkal w lokalu
przy ul. (...). Powod opisal takze sytuacje osobistg oraz zdrowotna swojej siostry. Powdd wskazal takze jakiego rodzaju
pomocy udzielal swojej siostrze. Zeznania powoda byly spdjne, jasne i niesprzeczne. W toku przeprowadzonego
postepowania nie ujawnily sie inne okoliczno$ci, ktére podwazylyby moc dowodowa zeznan zlozonych przez powoda.

W przedmiotowej sprawie powdd S. Z. (1) domagal sie ustalenia, ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) po swojej zmarlej siostrze S. Z. (2).

Zgodnie z treScig przepisu art. 691 § 1 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktérych
najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspblnym
pozyciu z najemca.

W niniejszej sprawie ustalono, ze S. Z. (2) byta najemca mieszkania przy ul. (...) w K..

Powo6d byt bratem zmarlej S. Z. (2). Powod mieszkat w tym mieszkaniu od 2014 r. Ustalono takze, ze S. Z. (2) powaznie
chorowala. Z uwagi na swoj stan zdrowia siostra powoda zostala umieszczona w domu pomocy spotecznej. Powod
troszczyl sie o swoja siostre. Wspieral ja finansowo — robit dla niej zakupy, finansowal zakup lekéw czy prywatne
wizyty u lekarzy. Nadto powdd ponosil koszty utrzymania wskazanego wyzej mieszkania. Powod pomagal siostrze w
zalatwianiu jej spraw. Powdd byl w stalym kontakcie ze swoja siostra — rozmawiali przez telefon co drugi dzien albo
powod odwiedzal swoja siostre.

Zaznaczy¢é w tym miejscu trzeba, ze powod nie byl malzonkiem ani dzieckiem najemcy, ani tez osoba, wobec
ktérej najemca byl zobowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych. Osoby, wobec ktérych najemca byl zobowigzany
do $wiadczen alimentacyjnych, to osoby wskazane w przepisie art. 128 i nastepnych k.r.o. Naleza do nich wstepni,
zstepni i rodzenstwo, w bardzo specyficznych sytuacjach takze dalsza rodzina. Wskazaé trzeba, iz powo6d nie nalezy
do tej kategorii os6b. Dodac¢ tez nalezy, iz z ustalen poczynionych w tej sprawie wynika, ze to powod udzielal pomocy
finansowej swojej siostrze.

Podnies¢ takze trzeba, ze powodd nie nalezat do kategorii osob, ktore pozostawaly z najemca w faktycznym pozyciu. Te
osoby powinny bowiem prowadzi¢ z najemca wspodlne gospodarstwo domowe, by¢ z nim polaczone wiezig uczuciows,
fizyczna (cielesng) i gospodarcza. Te wiezi musza wystepowac lgcznie.

W konsekwencji tegoz zaznaczy¢ trzeba, ze rodzenstwo nie pozostaje we wspolnym pozyciu z najemcg, pomimo
istniejacej miedzy nimi wiezi gospodarczej i uczuciowej. Sad bowiem nie ma watpliwosci, ze powoda ze zmarlg S. Z.
(2) laczyla wiez gospodarcza oraz uczuciowa. Sad nie kwestionuje takze tego, ze powod rzeczywiScie troszezyt sie o
Swoja siostre, ze byla ona dla niego osobg wazna.

W tym miejscu wskazac trzeba, ze Sad Najwyzszy analizowal w swoich orzeczeniach rézne przypadki zwigzane ze
stosunkiem pokrewienstwa, w tym dotyczace wnuka i rodzenstwa, czyli os6b niewymienionych wsréd uprawnionych
okre$lonych w przepisie art. 691 § 1 k.c. — te orzeczenia byly takze przedmiotem analizy przez Sad orzekajacy
W niniejszej sprawie. Zaznaczy¢ nalezy, iz Sad Najwyzszy orzekl, ze pomiedzy rodzenstwem wystepuje brak wiezi
fizycznej. Sad Najwyzszy podtrzymal stanowisko zajmowane w tej kwestii w przeszloéci i wskazal, ze tylko konkubinat
jako wspdlne pozycie dwojga ludzi pozwala na wstgpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego (por. orzeczenie o
sygn. akt III CZP 99/09). Potem w orzecznictwie Sadu rozszerzono to stanowisko o zwigzki jednoplciowe.

Sad Najwyzszy analizowal mozliwo$¢ uznania rodzenstwa za 4 grupe uprawnionych podmiotéw wymienionych w
przepisie art. 691 k.c. Wprawdzie wykladnia jezykowa pojecia ,wspolne pozycie” pozwalalaby na przyjecie, ze chodzi
o wspoélne pozycie z kims§, tj. pozostawanie we wspoélnocie, duchowej, gospodarczej i fizycznej, a utrzymywanie



wspolzycia fizycznego nie jest tu warunkiem koniecznym. Jednakze w uchwale z dnia 21 maja 2002 r. wydanej w
sprawie III CZP 26/02 Sad Najwyzszy uznal, ze wnuk zmarlego najemcy nie nalezy od osé6b wymienionych w art. 691
§ 1 k.c., takze wtedy, gdy laczyla go z najemca wieZ gospodarcza i uczuciowa.

W przedmiotowej sprawie wystepuje analogiczna sytuacja prawna i faktyczna, bowiem dotyczy ona wiezi pomiedzy
rodzenstwem, a nie malzenskich czy konkubenckich lub zwiazkéw jednoplciowych. Orzecznictwo sadowe stoi na
stanowisku, ze faktyczne wspdlne pozycie w rozumieniu przepisu art. 691 § 1 k.c., oznacza wiez taczaca dwie osoby
pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie (por. uchwata Sagdu Najwyzszego z dnia 20 listopada 2009 r., sygn. akt
III CZP 99/09, uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2002 r., sygn. akt III CZP 26/02, uchwala Sadu Najwyzszego
z dnia 28 listopada 2012 r., sygn. akt III CZP 65/12) i nie jest wystarczajace istnienie jedynie wiezi gospodarczej i
duchowej. Sad orzekajacy w tej sprawie w pelni aprobuje to stanowisko. Nadto wskazaé nalezy, iz w orzecznictwie jest
to stanowisko wiodace.

Wobec tego pomimo, ze powod stale zamieszkiwal z najemca w dacie jej $mierci, a lokal polozony w K. przy ul. (...)
stanowil jego centrum zyciowe oraz ze ze swoja siostra, ktéra byla najemca spornego lokalu, pozostawal we wspo6lnocie
duchowej i gospodarczej, to brak przestanki wspolnego pozycia uniemozliwia zaliczenie powoda do czwartej grupy
uprawnionych podmiotéw opisanych w przepisie art. 691 § 1 k.c.

Wskazuje sie takze, ze nawet bardzo intensywna wiez psychiczna oraz wspolne prowadzenie gospodarstwa domowego
nie uzasadnia nazwania tej relacji ,wspolnym pozyciem”. Relacje te przybieraja zwykle posta¢ opieki, pieczy czy
przyjazni — podobnie jak to mialo miejsce w tejze sprawie. Nie mozna ich jednak kwalifikowa¢ jako wspo6lnego pozycia,
gdyz brak wiezi fizycznej wyklucza taka kwalifikacje.

Treséc¢ przepisu art. 691 k.c. w sposdb jednoznaczny okresla krag osob, ktére maja prawo do wstapienia w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego po $mierci najemcy. Ustawodawca wyraznie ograniczyt podmioty, ktérym to prawo
najmu bedzie przyshugiwalo. Ustawodawca, wprowadzajac ponownie przepis art. 691 k.c. — na podstawie przepisu
art. 26 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001.71.733), zrezygnowal z ogélnego okreSlenia ,,osoba bliska”. Natomiast wymienienie
0sOb wstepujacych w stosunek najmu wskazuje, ze zamiarem ustawodawcy bylo zawezenie kregu osoéb uprawnionych
do wstapienia w stosunek najmu po $mierci najemcy (por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 20 listopada 2009 r.,

sygn. akt IIT CZP 99/09).

7 powyzszego oraz z treSci przepisu art. 691 k.c. wynika, ze takiego uprawnienia ustawodawca nie przewidziat dla
rodzenstwa najemcy. Zamyslem ustawodawcy byto, aby chroni¢ prawo wlasnoéci wlasciciela i jednoczesnie przyznaé
uprawnienie najblizszym osobom zmarlego najemcy, przy spelnieniu jednocze$nie przestanki stalego zamieszkiwania
Z najemcay.

Sad orzekajacy nie znalazl réwniez podstaw do zastosowania w tejze sprawie przepisu art. 5 k.c. Przepis art. 5 k.c.
okreéla granice, w jakich osoba uprawniona moze czyni¢ uzytek z przystugujacego jej prawa podmiotowego. Jednakze
ten przepis nie moze by¢ samodzielng podstawa nabycia praw podmiotowych, bowiem te wywodza sie ze stanowiacych
je norm prawa materialnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 kwietnia 2000 r., sygn. akt II CKN 258/00).

Majac na uwadze powyzej przedstawione okolicznoS$ci i rozwazania Sad na podstawie przepisu art. 691 § 1 k.c. a
contrario oddalil powbdztwo.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie przepisu art. 102 k.p.c. — zgodnie z zasadg shusznoéci.

Sad mial na uwadze charakter tejze sprawy oraz subiektywne prze$wiadczenie powoda o stusznoéci dochodzonego
roszczenia.

Sad zatem odstapit od obcigzania powoda kosztami procesu w niniejszej sprawie.



sedzia Alicja Tulodziecka



